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CIENCIA, TECNOLOGIA E ENSINO SUPERIOR

Portaria n.° 35-A/2022
de 14 de janeiro

Sumario: Aprova as normas técnicas que definem as condigdes de instalagéo e funcionamento a
que devem obedecer os alojamentos para estudantes do ensino superior.

O Plano Nacional de Alojamento para o Ensino Superior, a executar de forma faseada e num
horizonte temporal de 10 anos, prevé varias modalidades de criagdo e modernizagao de alojamentos
para estudantes deslocados do ensino superior, com vista a maximizar a capacidade de resposta e
de intervencao atempada, em articulagdo entre as autarquias locais, instituicbes de ensino superior
e outras entidades.

Neste ambito, o Plano de Recuperacéo e Resiliéncia — PRR prevé o apoio ao aumento da
disponibilizagao de camas a precgo regulado até 2026, nomeadamente através da construgao,
adaptacgéao e recuperagao de residéncias para estudantes, dando prioridade a projetos de reabili-
tagao de edificios do Estado, de instituigdes de ensino superior e de municipios, ou outros imoveis
disponiveis ou a construir, garantindo uma boa qualidade do ar e um elevado padrao de eficiéncia
energética, que contribuem para a redugado do consumo de combustiveis fosseis.

Neste contexto, foi celebrado um protocolo entre a Fundagao para a Ciéncia e a Tecnologia, I. P.,
o Instituto de Gestao Financeira da Educacao, I. P., e o Laboratdrio Nacional de Engenharia Civil, I.
P (LNEC, I. P.), com vista a aprofundar o estudo e a atividade de investigagao e desenvolvimento e
a incentivar a modernizagéo da industria de construgdo em Portugal orientada para residéncias de
estudantes. Sera, ainda, estimulada a preparagao, o desenvolvimento e a divulgagao de protétipos
que facilitem a construcéo de residéncias de estudantes de uma forma inovadora e ambientalmente
e energeticamente sustentavel.

O Relatdrio «Alojamento de Estudantes do Ensino e Superior, Propostas de Normas Técnicas»,
resultante do trabalho realizado no ambito do referido protocolo, contém um conjunto de normas
técnicas especificas para satisfazer tanto a necessidade de otimizar o licenciamento municipal
dos projetos de residéncias como a importancia de estabelecer padrdes técnicos minimos de
qualidade, funcionalidade e conforto dos alojamentos, que fundamentam o desenvolvimento do
regime aplicavel em matéria de instalagéo e funcionamento de alojamentos para estudantes do
ensino superior.

Neste contexto, o Decreto-Lei n.° 14/2022, de 13 de janeiro, definiu o regime legal de insta-
lagdo e funcionamento das residéncias e dos alojamentos para estudantes do ensino superior,
contribuindo para a promocao do plano de intervencao para a requalificacao e a construcio de
residéncias de estudantes, e reforgando o alojamento disponivel para estudantes do ensino superior
a custos acessiveis.

Nos termos do referido decreto-lei, os requisitos de localizagao, de mobilidade, de adequagéao
ao uso, de conforto, de instalagdes e equipamentos, de sustentabilidade e inovagdo que devam ser
cumpridos ou verificados nas residéncias sdo definidos em normas técnicas a aprovar por portaria
do membro do Governo responsavel pela area do ensino superior.

Assim, ao abrigo do n.° 1 do artigo 4.° do Decreto-Lei n.° 14/2022, de 13 de janeiro, manda o
Governo, pelo Ministro da Ciéncia, Tecnologia e Ensino Superior, o seguinte:

Artigo 1.°
Objeto

Sao aprovadas as normas técnicas que definem as condicdes de instalagcéo e funcionamento
a que devem obedecer os alojamentos para estudantes do ensino superior, constantes do anexo
a presente portaria, da qual faz parte integrante.
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Artigo 2.°
Produgao de efeitos

A presente portaria produz efeitos no dia seguinte ao da sua publicagao.

O Ministro da Ciéncia, Tecnologia e Ensino Superior, Manuel Frederico Tojal de Valsassina
Heitor, em 13 de janeiro de 2022.

ANEXO
Normas técnicas para alojamentos de estudantes do ensino superior
(a que se refere o artigo 1.°)
1 — Disposicdes gerais
1.1 — Objeto

[1] As presentes Normas Técnicas definem requisitos de localizagdo e mobilidade, de ade-
quacgdo ao uso, de conforto ambiental, de instalagdes e equipamentos, e de sustentabilidade e
inovacao, devendo ser seguidas no projeto e na construgao de alojamentos para estudantes do
ensino superior (adiante designados por «residéncias»).

[2] Entende-se por alojamento para estudantes do ensino superior a fragdo autbnoma ou o
prédio urbano ou misto destinado, no todo ou em parte, a habitacdo temporaria por estudantes
deslocados do ensino superior, incluindo as residéncias de estudantes do ensino superior, com-
preendendo os edificios e demais instalagdes, os logradouros e outras areas situadas no interior
do prédio, incluindo o estacionamento privativo.

1.2 — Ambito

[3] Sao abrangidas pelas Normas Técnicas as seguintes intervencdes, classificadas em har-
monia com os tipos de obras definidos no Regime Juridico da Urbanizagao e Edificagdo, aprovado
pelo Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, na sua redagéao atual:

a) Construgdo — obras de construgéo de novos edificios destinados a residéncias;

b) Adaptacdo — obras de alteragédo, ampliagao ou reconstrugéo de edificios ou fragdes auto-
nomas existentes, que passam a ser utilizados como residéncias, nao o sendo anteriormente;

¢) Renovagédo — obras de alteragdo, ampliagao ou reconstrugao de edificios ou fragbes auto-
nomas existentes, ja utilizados como residéncias.

[4] A aplicacdo das Normas Técnicas abrange:

a) Nas intervengoes de adaptacgao e de construgao, todo o edificio ou fragdo autébnoma;
b) Nas intervengdes de renovacgdo, apenas a parte alterada, ampliada ou reconstruida do
edificio ou fracdo autdonoma.

[5] As residéncias com capacidade inferior a 10 residentes devem ser consideradas como
habitagdes, ficando sujeitas ao cumprimento do quadro legal e regulamentar aplicavel ao uso ha-
bitacional e as seguintes condigbes adicionais:

a) A capacidade da residéncia deve corresponder ao menor dos seguintes valores:

/) Niomero de camas em quartos, considerando as areas minimas definidas em [113] para os
quartos individuais e os quartos duplos;
iiy Numero inteiro que resultar do quociente entre a area util do fogo e 11,70 m?;
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b) Deve ser evidenciada a possibilidade de integrar o mobiliario e equipamento definido para
os apartamentos na secc¢do 5.2.2.

[6] Num edificio ndo deve existir mais do que uma residéncia da mesma entidade promotora
enquadrada pelo previsto no niumero anterior, exceto no caso de edificios existentes objeto de
intervencgdes de renovagao, em que podem ser mantidas as residéncias que ja existam.

1.3 — Definigbes e terminologia
[7] No ambito das presentes Normas Técnicas aplicam-se as definigbes seguintes:

a) «Compartimentos habitaveisy», os compartimentos que sdo destinados a ocupagéo prolon-
gada de pessoas (e.g., quartos, cozinhas, salas de refeigdes, salas de estudo, biblioteca, sala de
convivio, gabinete de gestao, sala de pessoal);

b) «Compartimentos ndo habitaveis», os compartimentos que ndo sédo destinados a ocupagao
prolongada de pessoas (e.g., atrio/recegéo, corredores, instalagdes sanitarias, rouparia, vestiarios/
balnearios, arrecadagdes, depdsito de contentores, espagos para instalagbes e equipamentos);

c¢) «Fogo», o conjunto de espagos e compartimentos privados nucleares de cada habitagdo
(tais como salas, quartos, cozinha, instalagbes sanitarias, arrumos, despensa, arrecadagoes em
cave ou em s6tao, corredores, vestibulos), que é confinado por uma envolvente que o separa do
ambiente exterior e do resto do edificio;

d) «Percurso acessivel», o percurso que pode ser utilizado de forma auténoma, confortavel e
segura por pessoas com mobilidade condicionada;

e) «Residentes», os estudantes, investigadores, trabalhadores docentes e ndo docentes de
instituigdes de ensino superior e outros publicos (e.g., turistas, familiares), que estejam alojados
nas residéncias;

f) «Unidade de alojamento», o espaco delimitado destinado ao uso exclusivo e privativo dos
respetivos residentes;

g) «Zona adjacente», a fragcéo de territério envolvente da residéncia, até uma distancia nao
superior a 50 m, medida em linha reta a partir de qualquer dos limites da residéncia;

h) «Zona de proximidade», a fragéo de territério envolvente da residéncia, até uma distancia
nao superior a 400 m, medida sobre o percurso a realizar pelos pedes, a partir do ponto de acesso
principal a residéncia;

i) «Zona de vizinhanga», a fragdo de territorio envolvente da residéncia, até uma distancia
nao superior 200 m, medida sobre o percurso a realizar pelos pedes, a partir do ponto de acesso
principal a residéncia.

[8] A terminologia utilizada na redagao destas Normas Técnicas deve ser interpretada do
seguinte modo:

a) «Deve/devemy implica a satisfacdo de um requisito minimo;

b) «Pode/podem» apresenta uma opgao ou alternativa aceitavel;

¢) «Recomenda-se» introduz um requisito aconselhavel ou desejavel;

d) «Quando/caso/se» condiciona um requisito a verificagdo de uma condig¢ao.

1.4 — Prevaléncia das Normas Técnicas

[9] As residéncias devem observar os requisitos definidos nestas Normas Técnicas e também
cumprir, de forma subsidiaria, o estabelecido na legislagdo e regulamentagdo da construgéo apli-
cavel as edificagdes em geral, nas matérias ndo abrangidas pelos requisitos definidos nas Normas
Técnicas.

1.5 — Casos singulares

[10] Em casos excecionais, admite-se 0 ndo cumprimento de requisitos definidos nestas Nor-
mas Técnicas, mediante a apresentacao de solucdes alternativas devidamente fundamentadas ou
a fundamentagao para esse nao cumprimento.
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[11] No caso de intervengdes de renovagéo ou adaptagao, a fundamentagao referida no nimero
anterior pode atender aos principios estabelecidos no Decreto-Lei n.° 95/2019, de 18 de julho, que
estabelece o regime aplicavel a reabilitacdo de edificios ou fragdes auténomas.

[12] A identificagdo dos requisitos ndo cumpridos e a respetiva fundamentagédo devem ser
apresentadas pelo projetista na memoéria descritiva e justificativa do projeto, em capitulo especifico,
ficando sujeitas a apreciagao pela entidade competente para aprovagéao do projeto, nos termos do
Regime Juridico da Urbanizagéao e Edificagdo (Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, na sua
redacgéo atual).

2 — Objetivos e utilizadores

2.1 — Objetivos de qualidade

[13] As residéncias devem ser concebidas e construidas tendo em vista os seguintes objetivos
relativos aos servicos e ambiente do edificio ou fracdo autdbnoma:

a) Proporcionar alojamento temporario adequado aos residentes;

b) Garantir condicbes de bem-estar e qualidade de vida aos residentes;

¢) Compatibilizar a vivéncia em comum com o respeito pela individualidade e privacidade de
cada residente;

d) Fomentar a convivéncia, a camaradagem e o espirito de comunidade;

e) Promover um ambiente de estudo que conduza ao sucesso académico;

f) Estimular a adogdo de comportamentos ambientalmente sustentaveis;

g) Criar um ambiente seguro, confortavel e humanizado.

[14] As residéncias devem, de preferéncia, ter uma localizagdo que proporcione o acesso facil
dos residentes as instituicdes do ensino superior, aos equipamentos de saude, cultura, desporto e
comeércio, e ainda aos pontos nodais e interfaces de transportes publicos.

[15] As residéncias devem ainda, sempre que possivel, contribuir para consolidar a malha ur-
bana, fomentar a coesao social, estimular a mobilidade ativa e de transportes publicos, dinamizar
a economia local e promover a competitividade das instituicbes de ensino superior.

2.2 — Utilizadores
[16] Os utilizadores das residéncias compreendem:
a) Os residentes, que sao os utilizadores alojados nas residéncias, nomeadamente:

i) Estudantes, investigadores e trabalhadores docentes e nao docentes de instituicoes de
ensino superior, que constituem o publico alvo das residéncias;

i) Elementos dos agregados familiares dos estudantes, investigadores e trabalhadores docentes
e nao docentes de instituicdes de ensino superior, em situagdes devidamente justificadas;

iify Outros publicos, em particular durante os periodos néo letivos, desde que tal ndo condicione
a utilizagao por parte dos restantes residentes;

b) Os visitantes, nomeadamente colegas, amigos e familiares dos residentes;
c¢) O pessoal técnico e administrativo encarregado da gestéo, vigilancia, limpeza, conservagao
e manutencgdo das residéncias.

3 — Localizacio e mobilidade

3.1 — Localizagao

[17] Na escolha da localizacdo das residéncias devem ser ponderados os critérios de prefe-
réncia que a seguir se indicam:

a) A centralidade relativamente a instituicdes de ensino superior, tendo em conta os percursos
quotidianos dos estudantes;
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b) A existéncia, na sua zona de vizinhanga, de outros equipamentos, em funcionamento ou
previstos, suscetiveis de proporcionar a partilha, a integracdo ou complementaridade de fungbes
logisticas;

c) A existéncia, na sua zona de proximidade, de:

i) Equipamentos de utilizagdo coletiva nos dominios da saude, cultura, desporto e comércio;

iiy Pontos nodais e interfaces de transportes publicos;

i) Parques urbanos, jardins publicos e outros espagos naturais suscetiveis de proporcionar
o contacto com a natureza;

d) A boa acessibilidade pedonal, de bicicleta, por transportes publicos e rodoviaria em geral.

[18] Na escolha da localizagcao das residéncias deve também ser tido em conta que, sem pre-
juizo dos contributos positivos das residéncias para as areas urbanas, uma excessiva concentragdo
de estudantes numa area urbana coloca pressao sobre a infraestrutura fisica e o tecido social,
podendo criar um desequilibrio que prejudica a comunidade local.

[19] As residéncias ndao devem localizar-se em zonas adjacentes a:

a) Construgdes, instalagdes ou infraestruturas onde decorram atividades incémodas ou onde
sejam armazenados ou utilizados produtos insalubres, téxicos ou perigosos;
b) Vias rapidas urbanas, vias da rede rodoviaria nacional e vias da rede ferroviaria nacional.

[20] As residéncias ndao devem localizar-se sobre nem estar em zonas adjacentes a:

a) Linhas de agua, permanentes ou temporarias, cujas margens nao se encontrem suficien-
temente consolidadas;

b) Linhas de agua, permanentes ou temporarias, que transportem aguas residuais nao tratadas;

c¢) Terrenos alagadicos ou de nivel freatico elevado, favorecendo a formagéo de neblinas e
nevoeiros e condi¢cdes de elevada humidade no solo;

d) Terrenos que evidenciem mas condigdes de estabilidade, em razédo da sua estrutura ge-
olégica, da sua natureza geotécnica, do escoamento das aguas superficiais ou subterraneas, de
declives muito acentuados ou adjacentes a taludes, naturais ou de escavagao.

[21] Caso se verifique alguma das situagdes indicadas nos numeros [19] e [20], devem ser
eliminadas essas situagbes ou adotadas medidas que reduzam os seus impactes para um nivel
aceitavel.

3.2 — Mobilidade

[22] As residéncias devem ser servidas por via publica, compreendendo areas destinadas
a circulagao de veiculos motorizados, areas destinadas a circulagdo pedonal e, desejavelmente,
areas destinadas a circulagao de velocipedes.

[23] A via publica a que se refere o numero anterior deve ser devidamente pavimentada e
dotada de iluminagdo publica e das demais caracteristicas técnicas necessarias para assegurar,
de forma permanente, a circulagao de veiculos e pessoas em boas condigdes de funcionalidade e
seguranga, atentas as intensidades de trafego motorizado e pedonal ocorrentes no local.

[24] Nas areas urbanas em que existam redes de ciclovias, € desejavel que as residéncias dis-
ponham de acessos adequados a essas redes, através de vias dedicadas ou de vias partilhadas.

[25] Quando localizadas em area urbana dotada de transportes publicos, recomenda-se que
as residéncias sejam servidas por, pelo menos, uma carreira regular com paragem situada na sua
zona de proximidade.

[26] Quando os planos municipais de ordenamento do territério em vigor ou os regulamentos
municipais aplicaveis ndo definirem parametros de dimensionamento do estacionamento especificos
para residéncias de estudantes, relativos a veiculos automoveis, motociclos e velocipedes, cabe a
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entidade promotora definir as necessidades de estacionamento privativo da residéncia, ficando tal
sujeito a apreciagao pela entidade competente para aprovagéo do projeto.

[27] A definigdo das necessidades de estacionamento, referidas no numero anterior, deve ter
em conta os seguintes critérios:

a) O numero e o tipo de utilizadores da residéncia;

b) Os padrdes de mobilidade dos utilizadores;

c¢) As condigdes de acessibilidade recorrendo a transportes publicos;
d) O modelo de gestéo da residéncia.

[28] Recomenda-se que as areas destinadas ao estacionamento de velocipedes e motociclos,
quando existam, sejam cobertas, vedadas e situadas no interior do lote.

4 — Carateristicas gerais dos edificios

4.1 — Autonomia

[29] Recomenda-se que os edificios onde se localizam as residéncias estejam afetos exclu-
sivamente a este uso.

[30] Quando uma residéncia constituir parte de um edificio no qual tém lugar outros usos,
deve ser salvaguardada a independéncia dos compartimentos da residéncia em relagéo a esses
outros usos.

4.2 — Acessibilidade geral

[31] As residéncias devem ter acesso direto a partir do exterior.

[32] Quando o disposto no numero anterior for inviavel, o acesso as residéncias pode ser
efetuado através de espacgos comuns de circulacéo partilhados com outras utilizagdes, nos casos
de residéncias em fragdes autbnomas e de residéncias em partes de edificios existentes objeto de
intervencdes de renovacao ou adaptacao.

[33] As residéncias devem ter uma placa de identificagao, visivel de dia e de noite a partir do
exterior, e situada de modo a n&o ser obstruida por veiculos, podendo a mesma ser dispensada
no caso de residéncias em fracées auténomas.

4.3 — Capacidade

[34] As residéncias devem comportar um numero de camas que propicie a promogao de um
ambiente calmo, confortavel e humanizado.
[35] A capacidade das residéncias deve ser estabelecida tendo em conta os seguintes critérios:

a) As necessidades de alojamento dos estudantes do ensino superior;

b) Os servigos que se pretende proporcionar aos residentes;

¢) Um numero de residentes que fomente a convivéncia, a camaradagem e o espirito de co-
munidade;

d) Fatores econdmicos, nomeadamente o investimento inicial e a sustentabilidade da explo-
ragao.

4.4 — Unidades de alojamento

[36] As residéncias podem compreender os seguintes tipos de unidades de alojamento:

a) Quartos individuais ou duplos — integram espacos para descanso pessoal e estudo, po-
dendo integrar também espacos para higiene pessoal;

b) Estudios individuais ou duplos — integram espagos para descanso pessoal, estudo, prepa-
racao e toma de refeigdes e higiene pessoal;

c¢) Apartamentos — integram espacos para descanso pessoal, estudo, preparacéo e toma de
refeigbes, convivio/lazer e higiene pessoal.
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[37] Nos edificios existentes objeto de intervengdes de renovagado, embora ndo seja desejavel,
podem ser excecionalmente mantidos os quartos triplos, os quartos quadruplos e os dormitérios
(i.e., quartos com lotagao superior a quatro residentes), caso existam.

[38] Uma residéncia pode integrar um ou mais tipos de unidades de alojamento referidos nos
numeros [36] e [37].

[39] Os tipos de unidades de alojamento que integram uma residéncia devem ser definidos
considerando, nomeadamente, os seguintes aspetos:

Preferéncias da procura que visam satisfazer;

Diversificagao da oferta;

Adequagéao ao edificio preexistente (caso se aplique);

Fatores econdémicos, nomeadamente o investimento inicial e a sustentabilidade da exploragéo.

a
b
c

~— ~— ~—

d

~

[40] Recomenda-se que o numero total de quartos e estudios individuais ndo seja inferior a
25 % do numero total de quartos e estudios da residéncia, e que o numero total de quartos e estu-
dios duplos também néao seja inferior a 25 % do numero total de quartos e estudios da residéncia.

[41] Cabe as entidades promotoras definir se € necessaria a separagao das unidades de alo-
jamento por sexos e, em caso afirmativo, 0 seu numero e a sua organizagao espacial.

4.5 — Programa de espagos e compartimentos
[42] As residéncias devem estar organizadas nos seguintes setores funcionais:

a) Acessos e circulagao;
b) Alojamento;
c) Refeicoes;

d) Estudo;

e) Convivio e lazer;

f) Tratamento de roupa;

g) Gestao e servigos técnicos;

h) Descanso e higiene do pessoal;

i) Arrecadacdes e depdsito de contentores;
J) Espacgos para instalagdes e equipamentos.

[43] Os espacos e compartimentos de cada setor funcional sdo caraterizados no capitulo 5
destas Normas Técnicas.

[44] Os espacos e compartimentos afetos ao pessoal técnico e administrativo devem satisfazer
as prescri¢des minimas de seguranga e saude nos locais de trabalho estabelecidas na legislagao,
nomeadamente na Portaria n.° 987/93, de 6 de outubro.

4.6 — Areas e dimensdes dos espagos

[45] As residéncias devem dispor de espagos e compartimentos com areas e dimensdes
capazes de comportar o mobiliario, o equipamento e as zonas de circulagdo necessarias a sua
adequada utilizagao.

[46] A area util total dos espagos e compartimentos afetos aos setores funcionais de alojamento,
refeigdes, estudo e convivio ndo deve ser inferior a 11,70 m? por residente.

[47] Recomenda-se que a area Uutil total dos espacgos e compartimentos afetos aos setores de
tratamento de roupa, gestao e servigos técnicos, descanso e higiene do pessoal, arrecadacgdes e
depdsito de contentores ndo seja inferior a 0,80 m? por residente.

[48] A dimensdo dos compartimentos habitaveis deve observar o disposto no artigo 69.° do
Regulamento Geral das Edificagdes Urbanas (Decreto-Lei n.° 38 382, de 7 de agosto de 1951, na
sua redagao atual).

[49] As salas de estudo, a biblioteca, a sala de convivio e outros compartimentos de convivio
podem ter um comprimento que exceda o dobro da largura, ndo cumprindo integralmente o definido
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na alinea d) do artigo 69.° referido no niumero anterior, desde que sejam asseguradas adequadas
condigbes de funcionalidade, iluminagao e ventilagao.

[50] Para efeitos de verificacdo do disposto no niumero [48], nas areas Uteis dos quartos e dos
estudios n&o sao consideradas as zonas de circulagao entre as respetivas portas de acesso e os
espacos principais destas unidades de alojamento.

[51] As dimensdes dos corredores dos apartamentos devem observar o disposto no artigo 70.°
do Regulamento Geral das Edificagbes Urbanas (Decreto-Lei n.° 38 382, de 7 de agosto de
1951, na sua redagao atual), e as zonas de circulagao no interior dos quartos e estudios (entre
as respetivas portas de acesso e 0s seus espagos principais) devem ter uma largura nao inferior
a 0,90 m.

[52] Nos edificios existentes objeto de intervengdes de renovagéo ou adaptagédo, em que
existam condicionantes determinadas pela preexisténcia, podem ser excecionalmente admitidos
compartimentos com dimensdes que ndo cumpram o disposto nos numeros [48] e [51], mediante
fundamentacao do projetista, sujeita a apreciagédo pela entidade competente para aprovagao do
projeto.

[53] As areas uteis minimas dos espacos e compartimentos das residéncias sao definidas no
capitulo 5 destas Normas Técnicas.

4.7 — Pé-direito

[54] Nas residéncias o pé-direito livre minimo deve observar o disposto no artigo 65.° do Re-
gulamento Geral das Edificagdes Urbanas (Decreto-Lei n.° 38 382, de 7 de agosto de 1951, na sua
redagao atual), nomeadamente nao ser inferior a 2,40 m nos compartimentos habitaveis e a 2,20 m
nos compartimentos nao habitaveis.

[55] Nos edificios existentes objeto de intervengbes de renovagao ou adaptagédo, em que
existam condicionantes determinadas pela preexisténcia, pode ser excecionalmente admitido um
pé-direito livre inferior ao definido no niumero anterior, mediante fundamentagao do projetista, sujeita
a apreciagao pela entidade competente para aprovagéo do projeto, e desde que sejam cumpridas
as condigdes previstas nos n.*1 a 3 do artigo 4.° da Portaria n.° 304/2019, de 12 de setembro.

[56] Nos compartimentos habitaveis, em particular naqueles em que se verifica uma longa
permanéncia dos residentes e a concentragdo de residentes em simultéaneo (e.g., espagos de
refeicOes, salas de estudo, sala de convivio), recomenda-se que o pé-direito livre minimo néo seja
inferior a 2,50 m.

[57] Nos edificios existentes objeto de intervengdes de renovagao ou adaptagao, os compar-
timentos em sotaos, aguas-furtadas e mansardas devem cumprir o pé-direito minimo definido no
numero [54] em pelo menos metade da sua area, sendo contabilizadas para as areas uteis desses
compartimentos apenas as zonas com pé-direito n&o inferior a 2,00 m.

4.8 — Mobiliario e equipamento

[58] Nas residéncias deve ser possivel instalar o mobiliario e equipamento necessario a sua
adequada utilizacao pelos residentes e pelo pessoal técnico e administrativo.

[59] O mobiliario e equipamento minimo a prever em cada um dos espacos e compartimentos
da residéncia é definido no capitulo 5 destas Normas Técnicas.

[60] Os projetos das residéncias devem evidenciar a possibilidade de dispor o mobiliario e
equipamento previsto.

[61] Recomenda-se que o mobilidrio e equipamento instalado nas residéncias cumpra as
seguintes condigoes:

a) Ser seguro e comodo;

b) Ser funcional e versatil;

c) Ser duravel e resistente;

Ser de facil limpeza e conservacao;

Ter um aspeto que proporcione um ambiente humanizado.

d
e

)
)
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5 — Carateristicas dos espacos e compartimentos
5.1 — Setor de acessos e circulagao

5.1.1 — Atriolrecegdo

[62] Deve existir um atrio/rececdo destinado a entrada e saida da residéncia, a espera e re-
cecao de visitas, e ao controlo dos acessos.

[63] O atrio/recegao deve possuir uma zona livre de circulagdo que permita a entrada e saida
das pessoas do edificio, recomendando-se que tenha também uma zona de recegao e espera para
visitas e residentes.

[64] No exterior, junto das portas exteriores do atrio/rececao, deve existir uma zona coberta
para proteger as pessoas de condigbes climatéricas adversas.

[65] Recomenda-se que proximo do atrio/recegao existam instalagdes sanitarias comuns.

[66] O atrio/rececao e os espacos de circulacdo devem ter revestimentos e acabamentos que
Ihes confiram durabilidade, facilidade de limpeza e, simultaneamente, um ambiente qualificado.

[67] No atrio/rececao, caso seja prevista a existéncia de um vigilante, deve ser instalado um
balcéo ou existir espago para colocar uma mesa com cadeira para o vigilante.

[68] No exterior do atrio/rececao, junto as portas de entrada e saida da residéncia, deve ser
instalado um dispositivo de chamada e ser possivel que o trinco da porta seja aberto remotamente,
recomendando-se que exista a possibilidade de comunicar com o interior através de audio ou audio
e video.

[69] Recomenda-se que no espaco de atrio/rececao seja possivel instalar:

a) Cadeiras, sofas e mesas de apoio em numero adequado a sua previsivel utilizagdo, com
um minimo de dois lugares;

b) Um reldgio, localizado em posi¢ao destacada;

¢) Quadros para mensagens (que podem em alternativa ser instalados nos espacos de cir-
culacdo);

d) Os equipamentos de monitorizagao e alarme dos sistemas de seguranga, automatizagao e
controlo que existam na residéncia.

[70] A area util do atrio/recegcéo depende da capacidade da residéncia, recomendando-se que
nao seja inferior a 9,0 m2.

5.1.2 — Espagos de circulagéo

[71] Devem existir espagos de circulagao (e.g., patamares, galerias, corredores, escadas, ram-
pas e ascensores) destinados a proporcionar o acesso aos restantes espagos e compartimentos
da residéncia.

[72] Recomenda-se que os espacgos de circulagdo possuam iluminagédo natural e vaos com
folhas moveis para ventilagéo.

[73] Recomenda-se que todos os compartimentos das residéncias sejam identificados junto a
respetiva porta de acesso e que, nas residéncias com capacidade superior a 100 residentes, sejam
diferenciados os espacgos de circulagdo dos diferentes pisos.

[74] A necessidade de instalar ascensores deve cumprir o definido nos n.*°3.2.1 a 3.2.3 das
Normas Técnicas de Acessibilidade, anexas ao Decreto-Lei n.° 163/2006, de 8 de agosto, na sua
redacéao atual.

[75] Recomenda-se que, caso a residéncia se organize em varios pisos, sejam instalados
ascensores que proporcionem o acesso a todos os pisos utilizados pelos residentes, de modo a
cumprir a recomendacao definida no numero [259].

[76] Caso seja prevista a instalagcdo de maquinas de venda automatica nas galerias e corredo-
res, a sua colocacao nao deve diminuir a largura dos percursos acessiveis nem das vias horizontais
de evacuagao para efeitos de seguranga contra incéndio.
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[77] Recomenda-se que as areas Uteis dos espagos e compartimentos do setor de acessos
e circulagdo sejam otimizadas, aproximando-se de um valor de referéncia de 20 % da soma das
areas Uteis dos espagos e compartimentos dos restantes setores (excluindo o setor de espagos
para instalagdes e equipamentos).

5.1.3 — Acesso de servigo

[78] Pode existir um acesso de servigo destinado a ser utilizado pelo pessoal técnico para
cargas e descargas e recolha de residuos sdlidos.

[79] A opcgéo de prever um acesso de servigo deve ter em consideragéo a intensidade de
uso previsivel para cargas/descargas e a eventual necessidade de assegurar o controlo deste
acesso.

[80] Caso exista um lugar de estacionamento para cargas e descargas, recomenda-se que
esteja localizado junto ao acesso de servigo.

[81] No dimensionamento do acesso de servigo, recomenda-se que sejam consideradas as
dimensdes das embalagens e dos meios de transporte utilizados no abastecimento e na recolha
de residuos solidos.

5.2 — Setor de alojamento

5.2.1 — Quartos

[82] Os quartos destinam-se essencialmente ao descanso dos residentes, bem como ao estudo
e lazer individuais.

[83] Os quartos devem ser compartimentos encerrados € os vaos de acesso devem ser do-
tados de portas com dispositivos de fecho, recomendando-se a adocao de fechaduras eletrénicas
com possibilidade de mestragem.

[84] Os quartos devem possuir iluminagao natural e vaos com folhas madveis para ventilagao,
recomendando-se que tenham ampla ligac&o visual com o exterior.

[85] Os quartos ndo devem ser contiguos a espagos onde sao realizadas atividades ruidosas
ou onde estao localizados equipamentos ruidosos, admitindo-se, em alternativa, a adog¢ao de me-
didas que assegurem o conforto acustico nos quartos.

[86] Recomenda-se que a organizagao interior dos quartos para mais de um residente promova
a privacidade entre residentes, através da configuragdo do espacgo ou da disposigdo do mobiliario
(e.g., separacgao entre cabeceiras de camas).

[87] Recomenda-se que a organizagao interior dos quartos assegure a definicdo das diferen-
tes zonas que os constituem (i.e., arrumagéao, descanso e estudo), em particular nos quartos para
mais de um residente.

[88] Os quartos devem permitir colocar, pelo menos, o seguinte mobiliario por cada resi-
dente:

a) Uma cama (com pelo menos 2,00 m de comprimento e 0,90 m de largura);

b) Um local para colocar objetos pessoais proximo da cabeceira da cama (e.g., prateleira,
mesa de cabeceira, nicho, mesa de estudo);

¢) Uma mesa de estudo (com pelo menos 1,00 m de comprimento e 0,60 m de largura) e a
respetiva cadeira;

d) Uma estante ou prateleiras para livros (com comprimento total de prateleiras nao inferior
a 2,00 m);

e) Um armario para arrumagao de roupas e objetos pessoais (com pelo menos 1,00 m de
comprimento, 0,60 m de largura e 1,80 m de altura, ou com capacidade equivalente).

[89] Na verificagdo do definido no numero anterior, ndo deve ser considerada a existéncia de
camas em beliche.

[90] Recomenda-se que o mobiliario dos quartos permita um uso versatil (e.g., cama que serve
como sofa).
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[91] Recomenda-se que sejam adotadas solug¢des para rentabilizar a utilizagdo do espaco e
a capacidade de arrumagao dos quartos (e.g., gavetdes sob a cama), se necessario recorrendo a
concecao e instalacdo de mobiliario a medida.

[92] Recomenda-se que sejam previstas formas de os residentes poderem personalizar os
seus quartos sem que os revestimentos e acabamentos fiquem danificados (e.g., painel para afi-
xacao de fotografias).

[93] Caso nao seja prevista uma arrecadagao para residentes, conforme recomendado no
numero [246], deve ser previsto um espaco em cada quarto onde os residentes possam arrumar
uma mala de viagem.

[94] Os quartos podem ter, ou ndo, acesso direto a uma instalagao sanitaria dos alojamentos,
a qual deve observar o disposto na secgao 5.2.3.

[95] Nos quartos podem ser integradas pequenas copas para preparagao de refeigdes ligeiras
e armazenamento de alimentos.

[96] A opcéao de prever copas nos quartos deve ter em consideragcdo que as mesmas séo
convenientes para os residentes, mas que implicam um investimento adicional e podem prejudicar
as condi¢des de salubridade nos quartos.

[97] Caso existam, as copas devem incluir, pelo menos, o equipamento definido no nimero [137].

[98] As areas uteis dos quartos ndo devem ser inferiores a:

a) Quartos individuais — 8,5 m?;

b) Quartos individuais, com acesso a instalagao sanitaria privativa (excluindo a area da insta-
lagdo sanitaria) — 9,0 m?;

¢) Quartos duplos — 13,5 m?

d) Quartos duplos, com acesso a instalagdo sanitaria privativa (excluindo a area da instalagéo
sanitaria) — 14,0 m2.

[99] Para proporcionar melhores condi¢coes de funcionalidade e conforto, recomenda-se que
as areas Uteis definidas no numero anterior ndo sejam inferiores a 10,5 m? nos quartos individuais
e a 16,0 m? nos quartos duplos.

[100] Nos edificios existentes objeto de intervengdes de renovagao ou adaptagdo, em que
existam condicionantes determinadas pela preexisténcia, as areas uteis definidas no nimero [98]
podem excecionalmente nao ser cumpridas, mediante fundamentagao do projetista, sujeita a apre-
ciacao pela entidade competente para aprovagao do projeto, mas nunca devem ser inferiores a
6,5 m? nos quartos individuais e a 11,5 m? nos quartos duplos.

[101] Os quartos triplos ou quadruplos, excecionalmente mantidos nos termos previstos no
numero [37], ndo devem ter areas uteis inferiores a 18,0 m?, no caso dos quartos triplos, e a 24,0 m?,
no caso dos quartos quadruplos.

5.2.2 — Estudios e apartamentos

[102] Os estudios e os apartamentos sdo vocacionados para residentes que pretendem maior
autonomia e privacidade.

[103] Os estudios devem incluir um ou dois espacos para descanso pessoal, consoante se
tratem de estudios individuais ou duplos, e os respetivos espacos de estudo, bem como kitchenette
e instalacio sanitaria.

[104] Os apartamentos devem incluir:

a) Quartos, individuais ou duplos, para um maximo de oito residentes;
b) Uma sala;

¢) Uma cozinha ou kitchenette integrada na sala;

d) Uma instalagéo sanitaria, pelo menos, por cada quatro residentes.

[105] Quando um apartamento se destinar a um residente, o espago de descanso pessoal
pode estar integrado na sala, ndo existindo quarto.



Diario da Republica, 1.2 série

N.°10 14 de janeiro de 2022 Pag. 318-(15)

[106] Recomenda-se que os apartamentos sejam sobretudo localizados nas partes mais re-
servadas das residéncias.

[107] Os estudios e os apartamentos devem observar o disposto nas secg¢des seguintes, com
as devidas adaptagoes:

a) Quartos — secgéo 5.2.1;
b) Instalagbes sanitarias — secgao 5.2.3;
¢) Cozinhas/kitchenettes — secgao 5.3.1.

[108] Recomenda-se que em cada estudio seja possivel instalar uma mesa e cadeiras para
refeicbes, com um lugar por residente.

[109] Além do mobiliario e equipamento que decorre do definido no numero [107], em cada
apartamento deve ser possivel instalar, pelo menos, o seguinte mobiliario:

a) Sala ou cozinha/kitchenette — mesa e cadeiras para refeicées com um lugar por cada
residente, com um minimo de dois lugares;
b) Sala — poltronas ou sofas com um lugar por cada residente e uma mesa de apoio.

[110] Os residentes dos estudios devem ser considerados na determinagdo do numero de
lugares dos restantes espagos das residéncias (i.e., fora dos estudios), do seguinte modo:

a) Nao serem contabilizados para as cozinhas e espacos de refeigdes;
b) Serem contabilizados na sua totalidade para as salas de estudo, salas de convivio, insta-
lagdes sanitarias comuns e lavandaria para residentes.

[111] Os residentes dos apartamentos devem ser considerados na determinagdo do numero de
lugares dos restantes espacos das residéncias (i.e., fora dos apartamentos), do seguinte modo:

a) Nao serem contabilizados para as salas de estudo, cozinhas e espagos de refeigdes;

b) Serem contabilizados apenas em metade para a sala de convivio e instalagbes sanitarias
comuns;

c) Serem contabilizados na sua totalidade para a lavandaria para residentes.

[112] As areas uteis dos estudios e apartamentos ndo devem ser inferiores a:

a) Estudios individuais — 15,0 m?;

b) Estudios duplos — 21,0 m?;

c¢) Apartamentos para um residente (area base) — 20,0 m?;

d) Adicional a area base dos apartamentos por cada residente suplementar — 8,5 m2.

[113] Os quartos integrados nos apartamentos devem ter areas Uteis ndo inferiores a 6,5 m?, no
caso dos quartos individuais, e a 10,5 m?, no caso dos quartos duplos, recomendando-se, contudo,
que cumpram o definido no nimero [98].

5.2.3 — Instalagdes sanitarias dos alojamentos

[114] As instalagdes sanitarias dos alojamentos destinam-se a higiene pessoal dos residentes.

[115] Por cada quatro residentes, deve existir, pelo menos, uma instalagdo sanitaria dos alo-
jamentos, sendo recomendavel que, por cada dois residentes, exista, pelo menos, uma instalagéo
sanitaria dos alojamentos.

[116] Nos edificios existentes objeto de intervengdes de renovagéo, em que existam condicio-
nantes determinadas pela preexisténcia, podem ser excecionalmente mantidas, mediante funda-
mentacao do projetista, sujeita a apreciacao pela entidade competente para aprovagéo do projeto,
situagbes em que uma instalagao sanitaria dos alojamentos sirva mais de quatro residentes.

[117] As instalagbes sanitarias dos alojamentos devem constituir compartimentos e os vaos
de acesso devem ser dotados de porta com dispositivos de fecho.
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[118] As instalagbes sanitarias dos alojamentos devem ser facilmente acessiveis a partir dos
quartos que servem.

[119] Recomenda-se que 0 acesso as instalagbes sanitarias dos alojamentos seja feito dire-
tamente a partir dos quartos, para proporcionar maior privacidade aos residentes.

[120] Recomenda-se que nas instalagbes sanitarias dos alojamentos, que servem mais de dois
residentes, o chuveiro e a sanita assegurem a privacidade dos respetivos utilizadores, permitindo
assim, se necessario, uma utilizacdo em simultaneo.

[121] Em cada instalag&o sanitaria dos alojamentos deve, pelo menos, ser instalado:

a) Um lavatorio, por cada dois residentes;
b) Uma sanita, por cada quatro residentes;
¢) Um chuveiro, por cada quatro residentes.

[122] Recomenda-se que os equipamentos sanitarios tenham dimensdes ndo inferiores a:

Lavatério — 0,55 m de frente por 0,45 m de largura;

Sanita com tanque — 0,36 m de frente por 0,65 m de profundidade;
Sanita simples — 0,36 m de frente por 0,55 m de profundidade;
Chuveiro — 0,80 m por 0,80 m ou 0,70 m por 0,90 m.

a
b
c

~— — ~—

d

~

[123] Recomenda-se que sejam previstos ductos que permitam o acesso facil a rede de dre-
nagem de aguas residuais, garantindo, contudo, o adequado isolamento acustico relativamente
aos quartos e salas de estudo.

[124] As instalagbes sanitarias dos alojamentos devem ter areas uteis que permitam a utili-
zacao dos equipamentos sanitarios em condi¢des de segurancga, salubridade e funcionalidade,
recomendando-se que tenham areas uteis nao inferiores a 2,3 m? quando equipadas com lavatorio,
sanita e chuveiro.

[125] O equipamento sanitario de uma instalag&o sanitaria dos alojamentos pode ser repartido
por mais de um compartimento, desde que na imediata proximidade da sanita exista um lavatorio.

5.3 — Setor de refeicoes

5.3.1 — Cozinhas/kitchenettes

[126] Devem existir cozinhas/kitchenettes destinadas a preparacéo de refei¢cdes pelos resi-
dentes.

[127] Recomenda-se que as cozinhas se localizem préximo das unidades de alojamento que
servem.

[128] Proximo das cozinhas devem existir instalagdes sanitarias comuns ou instalagbes sani-
tarias dos quartos servidos por essas cozinhas.

[129] As cozinhas devem possuir iluminacao natural e vaos com folhas mdveis para ventilagio.

[130] Recomenda-se que cada cozinha n&o sirva mais de 32 residentes.

[131] Por cada 16 residentes, o equipamento de cozinha deve, pelo menos, incluir:

a) Um lava-louga com duas cubas de lavagem e escorredor;

b) Um fogéo ou placa com quatro queimadores ou zonas de aquecimento, dotado de hotte e
chaminé ou outro sistema de exaustdo de fumos e vapores;

¢) Um forno associado ao fogao ou independente;

d) Um micro-ondas;

e) Dois frigorificos combinados com capacidade de 320 litros cada, ou frigorifico e arca con-
geladora com capacidade equivalente;

f) Uma bancada de trabalho com uma extensao total de 4,20 m (que pode estar repartida e
na qual se inclui o lava-louga e o fogao ou placa);

g) Armarios de arrumacgao (para loiga, utensilios de cozinha e produtos de limpeza);

h) Um caixote de lixo, em material ndo ignifugo, que permita a separagao seletiva.
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[132] O fogao e o lava-louga referidos no nimero anterior podem ser substituidos por duas
placas (com dois queimadores ou duas zonas de aquecimento cada uma) e dois lava-lougas (com
uma cuba e escorredor cada um), distribuidos na cozinha de modo a permitir o uso simultaneo por
varios residentes.

[133] Recomenda-se que nas cozinhas, ou em espagos adjacentes, sejam instalados cacifos
(que possam ser trancados) para arrumagao de géneros alimentares e de utensilios de cozinha
pessoais, em numero suficiente para os utilizadores da cozinha.

[134] Recomenda-se que os tampos das bancadas, em particular quando juntos ao fogéao ou
placa, sejam constituidos por materiais de classe de reagao ao fogo A1 (e.g., pedra ou metal com
ligagao a terra).

[135] Quando as cozinhas servirem menos de 16 residentes, podera existir uma redugéo das
dimensdes dos equipamentos de cozinha definidos no nimero [131], ndo devendo, contudo, o
equipamento ser inferior ao definido no numero seguinte.

[136] Uma kitchenette para um ou dois residentes deve, pelo menos, incluir o seguinte equi-
pamento:

a) Um lava-louga;

b) Uma placa com duas zonas de aquecimento, dotado de hotte e chaminé ou outro sistema
de exaustado de fumos e vapores;

¢) Um micro-ondas;

d) Um frigorifico combinado com capacidade de 90 litros;

e) Uma bancada de trabalho com uma extenséo total de 1,80 m;

f) Armarios de arrumacgao (para loiga, utensilios de cozinha e produtos de limpeza);

g) Um caixote de lixo, em material n&o ignifugo, que permita a separagao seletiva.

[137] Recomenda-se que uma copa inclua, pelo menos, o seguinte equipamento:

a) Um lava-louga;

b) Um micro-ondas;

¢) Um frigorifico combinado com capacidade de 90 litros;

Uma bancada de trabalho com uma extenséo total de 1,20 m;
Armarios de arrumagéo (para loiga e produtos de limpeza).

d)
e)

[138] Em cada cozinhalkitchenette deve ser instalado um extintor de incéndio (i.e., extintor de
agua ABF de 6 litros na cozinha e extintor de CO, de 2 kg na kitchenette) e uma manta de incéndio,
acessiveis aos residentes.

[139] Nas kitchenettes os fogbes e as placas devem ser elétricos, recomendando-se o0 mesmo
para as cozinhas.

[140] Os equipamentos, os armarios e as bancadas das cozinhas/kitchenettes devem ser
duraveis e de facil limpeza.

[141] As cozinhas ndo devem ter areas uteis inferiores a 6,0 m?, recomendando-se uma area
util ndo inferior a 0,65 m? por cada residente.

5.3.2 — Espagos de refeigoes

[142] Devem existir espacos de refeicdes destinados ao consumo de refeigdes pelos residentes.

[143] Os espacos de refeicdes podem estar conjugados com outros espagos de uso compativel
(e.g., cozinhas) ou constituirem compartimentos separados (e.g., sala de refei¢gdes), devendo neste
ultimo caso ter ligagao facil com a cozinha.

[144] Proximo dos espacos de refeicbes devem existir instalagdes sanitarias comuns ou ins-
talagbes sanitarias dos alojamentos servidos por esse espacgo de refeigdes.

[145] Os espacos de refeigbes devem possuir iluminagédo natural e vaos com folhas moéveis
para ventilagdo, recomendando-se que tenham ampla ligagéo visual com o exterior.

[146] Em cada espago de refeigdes deve ser possivel instalar mesas e cadeiras com, pelo
menos, um lugar por cada trés residentes servidos por esse espago.
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[147] Recomenda-se que, nos espacos de refeigbes, as mesas possam ser agrupadas e que
as mesas e cadeiras possam ser empilhadas.

[148] As mesas e cadeiras dos espagos de refeigdes devem ser duraveis e de facil limpeza.

[149] Os espacos de refeigcdes, caso constituam compartimentos, devem ter areas Uteis nao
inferiores a 9,0 m?, recomendando-se uma area util nao inferior a 0,40 m? por residente.

5.4 — Setor de estudo

5.4.1 — Salas de estudo

[150] Devem existir salas de estudo destinadas ao estudo acompanhado ou em pequenos
grupos, fora dos quartos.

[151] Recomenda-se que as salas de estudo ndo sejam locais de passagem para outros
espacos.

[152] As salas de estudo devem ter iluminagao natural e vaos com folhas moéveis para venti-
lagdo, recomendando-se que tenham ampla ligagédo visual com o exterior.

[153] Deve ser assegurado o isolamento das salas de estudo relativamente a espacgos e
compartimentos onde sio realizadas atividades ruidosas (e.g., salas de convivio) ou onde estao
localizados equipamentos ruidosos.

[154] Proximo das salas de estudo devem existir instalagbes sanitarias comuns ou instalagées
sanitarias dos alojamentos servidos por essa sala de estudo.

[155] Em cada sala de estudo deve ser possivel instalar mesas e cadeiras com, pelo menos,
um lugar por cada trés residentes servidos por essa sala.

[156] Até metade dos lugares sentados em mesas de estudo podem ser substituidos por ca-
deiras com bragos, poltronas ou sofas e mesas de apoio.

[157] Recomenda-se que o mobiliario nas salas de estudo possa ser colocado de modo a criar
ambientes diversificados e acolhedores.

[158] De modo a promover um ambiente adequado ao estudo, recomenda-se que cada sala
de estudo ndo comporte mais de 24 lugares.

[159] As salas de estudo devem ter areas uteis nao inferiores a 9,0 m?, recomendando-se uma
area util nao inferior a 0,60 m? por residente.

5.4.2 — Biblioteca

[160] Pode existir uma biblioteca destinada a guardar os livros da residéncia para usufruto dos
residentes, bem como a atividades relacionadas com a leitura e a escrita.

[161] A biblioteca, caso exista, pode constituir um compartimento proprio ou um conjunto de
estantes para livros, integradas numa sala de estudo, numa sala de convivio ou noutro comparti-
mento com uso compativel.

[162] A biblioteca, caso exista, deve possuir iluminagéo natural e vaos com folhas moveis para
ventilagao, e ter espago para estantes, mesas e cadeiras.

5.5 — Setor de convivio

5.5.1 — Sala de convivio

[163] Deve existir uma sala de convivio destinada ao lazer e convivio dos residentes e even-
tualmente de visitantes, que proporcione zonas acolhedoras e diversificadas, onde tém lugar
atividades de lazer.

[164] A sala de convivio deve possuir iluminagao natural e vaos com folhas méveis para ven-
tilagéo, recomendando-se que tenha ampla ligagdo visual com o exterior.

[165] A sala de convivio deve estar proxima das instalagdes sanitarias comuns e recomenda-
-se que também esteja proxima do atrio/rececao.

[166] Recomenda-se que a sala de convivio tenha ligagao facil e ampla com os espacos ex-
teriores de convivio e lazer, caso existam.
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[167] Recomenda-se que a sala de convivio seja concebida por forma a potenciar a adapta-
bilidade e a flexibilidade do uso.
[168] Na sala de convivio deve ser possivel instalar, pelo menos, o seguinte mobiliario:

a
b
c
d

Uma cadeira ou lugar de sofa por cada 3 residentes;
Uma mesa para 4 pessoas por cada 12 residentes;
Uma televisio;

Estantes para livros e revistas.

~— ~— ~— ~—

[169] Caso a sala de convivio ndo esteja localizada préximo de uma cozinha/kitchenette,
recomenda-se que seja prevista na sala de convivio uma copa com o equipamento de cozinha
definido no numero [137].

[170] Além da sala de convivio, podem existir outros compartimentos de convivio com usos
especificos, como por exemplo:

a) Sala de televisao;
b) Sala de jogos;

¢) Sala polivalente;
d
e

) Bar/cafetaria;
) Ginasio.

[171] Caso existam compartimentos de convivio com usos especificos, parte do mobiliario
referido no numero [168] pode ser colocado nesses compartimentos (e.g., cadeiras na sala de
televisdo, mesa de bilhar na sala de jogos, aparelhos no ginasio).

[172] Caso esteja prevista a instalagdo de maquinas de venda automatica na sala de convivio
ou nos compartimentos de convivio com usos especificos, recomenda-se que seja estudada a sua
integracdo na organizagao do espaco.

[173] A sala de convivio ndo deve ter areas uteis inferiores a 15,0 m? e as salas com usos es-
pecificos ndo devem ter areas uteis inferiores a 9,0 m?, recomendando-se uma area util ndo inferior
a 0,75 m? por residente para o conjunto da sala de convivio e dos compartimentos de convivio com
usos especificos.

[174] Alguns espacos de convivio podem ter utilizag&o partilhada com o publico (e.g., bar/ca-
fetaria, ginasio, sala polivalente).

[175] Caso seja pretendido abrir espagos ao publico, deve ser assegurado que nio ficam
comprometidas: a seguranga contra intruséo, a privacidade das unidades de alojamento e o nivel
de servigo proporcionado aos residentes nos espagos partilhados.

5.5.2 — Instalagdes sanitarias comuns

[176] Devem existir instalagdes sanitarias comuns destinadas ao uso por residentes, visitantes
e eventualmente pessoal técnico e administrativo.

[177] As instalagbes sanitarias comuns devem ser separadas por sexos e devem estar prepa-
radas para a utilizagdo, conjunta ou separada, por pessoas com mobilidade condicionada.

[178] Quando a capacidade da residéncia for igual ou inferior a 36 residentes, pode existir
apenas uma instalacao sanitaria comum, que serve ambos os sexos e € adaptada para pessoas
com mobilidade condicionada.

[179] Quando existir na residéncia um bloco de instalagdes sanitarias comuns que cumpra o
disposto no numero [177], as outras instalagdes sanitarias comuns podem nao observar o disposto
no numero referido se se destinarem a dar apoio a espagos comuns com um numero de residentes
reduzido.

[180] Nas instalacbes sanitarias comuns devem ser instalados lavatérios e sanitas em nimero
suficiente para responder as necessidades previsiveis, recomendando-se que seja instalado, pelo
menos, um lavatério e uma sanita por cada 36 residentes; nas instalacées sanitarias para homens,
parte das sanitas pode ser substituida por urindis.
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[181] Os equipamentos sanitarios referidos no nimero anterior devem ser distribuidos pelas
instalagbes sanitarias previstas, com um minimo de um lavatério e uma sanita por cada instalagao
sanitaria.

[182] As instalagbes sanitarias comuns devem ter areas uUteis que permitam a utilizagao dos
equipamentos sanitarios em condigbes de seguranga, salubridade e funcionalidade, recomendando-
-se que tenham uma area util ndo inferior a 0,10 m? por residente e que as areas Uteis dos espagos
e compartimentos nao sejam inferiores aos valores seguintes:

a) Box (sanita e porta a abrir para fora) — 1,0 m?;

b) Box (sanita e porta a abrir para dentro) — 1,4 m?;

¢) Box adaptada (sanita) — 2,7 m?;

d) Instalagéo sanitaria com lavatorio e sanita — 1,6 m?;

e) Instalagao sanitariaadaptada comlavatério e sanita (acesso de um dos lados da sanita) — 3,4 m?;

f) Instalagdo sanitaria adaptada com lavatorio e sanita (acesso de ambos os lados da sa-
nita) — 4,8 m2,

5.5.3 — Espagos exteriores de convivio

[183] Podem existir espacgos exteriores de convivio destinados a realizagédo de atividades ao
ar livre pelos residentes (e.g., conversar, ler, jogar, comer e beber, praticar exercicio fisico).

[184] Recomenda-se que os espagos exteriores de convivio, caso existam, cumpram as se-
guintes condigdes:

a) Recebam incidéncia solar direta e estejam protegidos dos ventos dominantes, do ruido e
da poluicao;

b) Possuam areas de sombra;

c¢) Seja possivel colocar, pelo menos, mesas e cadeiras ou bancos;

d) Estejam resguardados em relagao a vista a partir da via publica.

[185] Recomenda-se que sejam adotadas medidas para evitar que o ruido gerado nos espa-
¢os exteriores de convivio, caso existam, seja prejudicial aos compartimentos das residéncias que
requerem sossego (e.g., quartos, salas de estudo) e aos utilizadores dos edificios contiguos.

5.6 — Setor de tratamento de roupa

5.6.1 — Lavandaria para residentes

[186] Deve existir uma lavandaria para residentes destinada ao tratamento de roupa pessoal
pelos residentes.

[187] A lavandaria para residentes pode ser um compartimento ou estar associada a outros
espagos com usos compativeis (e.g., cozinha, sala de jogos).

[188] A lavandaria para residentes pode estar repartida por diferentes locais (e.g., uma lavan-
daria por piso localizada préximo das unidades de alojamento).

[189] Recomenda-se que a lavandaria para residentes integre zonas de lavagem, de secagem
e de engomar.

[190] O revestimento de piso da lavandaria para residentes deve ser lavavel e antiderrapante,
recomendando-se que a zona de lavagem seja delimitada por caleiras com grelha de drenagem de
agua ou exista um ralo de pavimento.

[191] A lavandaria para residentes deve possuir adequadas condigdes de higiene, ventilagdo
e renovacao do ar, recomendando-se que tenha iluminagcao natural.

[192] Na lavandaria para residentes deve poder ser instalado o equipamento que resultar dos
indices definidos nas alineas seguintes, com o minimo de um equipamento por cada alinea:

a) Uma maquina de lavar roupa, por cada 24 residentes;
b) Uma maquina de secar roupa, por cada 36 residentes;
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c¢) Bancada de apoio;
d) Tabua para engomar.

[193] Na lavandaria para residentes recomenda-se que seja também instalado um tanque ou
pia de lavandaria para lavagem manual da roupa.

[194] O equipamento a instalar na lavandaria para residentes, definido no niumero [192], pode
ser reduzido, quando a residéncia assegurar o servigo de tratamento de roupa pessoal.

[195] A lavandaria para residentes pode ser dispensada, caso o tratamento de roupa pessoal
seja realizado, em condi¢des equivalentes as definidas nesta secgéo, fora da residéncia (e.g., em
edificio na zona de vizinhanga).

5.6.2 — Lavandaria de servigo

[196] Deve existir uma lavandaria de servigo destinada ao tratamento de roupa de casa (i.e.,
roupa de cama e atoalhados) pelo pessoal técnico.

[197] A lavandaria de servigo pode ser dispensada, caso a residéncia ndo assegure 0 servigo
de troca e higienizagao de roupa ou a higienizagao de roupa tenha lugar fora da residéncia.

[198] Caso o volume de roupa a lavar seja reduzido, as lavandarias de residentes e de servigo
podem estar conjugadas numa sé lavandaria, utilizada tanto por residentes como por pessoal técnico.

[199] Caso exista uma lavandaria de servigo, deve ser tido em consideragéo o estabelecido nos
numeros [189], [190] e [191], e a entidade promotora deve avaliar a necessidade de ser elaborado
um projeto especifico para o efeito.

5.6.3 — Rouparia

[200] Deve existir uma rouparia destinada ao depdsito e arrumacéo da roupa de casa.

[201] A rouparia deve incluir um espago para depédsito de roupa suja e outro espacgo para
armazenamento de roupa lavada, recomendando-se que estes espagos sejam compartimentos
independentes, mas comunicantes entre si.

[202] Recomenda-se que o0 espacgo para armazenamento de roupa lavada permita arrumar,
separadamente, a roupa de casa que se encontra em uso € a que ndo se encontra em uso (e.g.,
roupa de casa de outra estagao).

[203] Caso o tratamento de roupa de casa tenha lugar fora da residéncia, recomenda-se que
a rouparia esteja localizada préxima do acesso de servigo (caso exista).

[204] A rouparia deve estar equipada com prateleiras ou armarios.

[205] A rouparia pode ser dispensada, caso a residéncia ndo assegure o servigo de troca e
higienizagédo de roupa de casa.

5.6.4 — Estendal exterior

[206] Recomenda-se que exista um estendal exterior ou um espago com ampla ventilagdo
natural, onde os residentes possam colocar a roupa a secar.

[207] Recomenda-se que o local previsto para a secagem da roupa tenha acesso facil a partir
da lavandaria para residentes, ndo seja acessivel a partir dos espagos publicos envolventes, e
tenha uma exposicéo solar adequada.

[208] Recomenda-se que a solugdo de secagem de roupa seja estudada de modo a néo
prejudicar a imagem do edificio, sobretudo nas zonas mais visiveis a partir dos espagos publicos
envolventes.

[209] O estendal de roupa, caso exista, deve ter uma capacidade adequada ao numero de
residentes servidos.

5.7 — Setor de gestao e servigos técnicos

5.7.1 — Gabinete de gestao

[210] Deve existir um gabinete de gestao destinado a instalar os postos de trabalho dos técnicos
encarregados da gestao da residéncia, com a possibilidade de receber residentes ou visitantes, e
com uma zona destinada a arquivo administrativo.
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[211] O gabinete de gestao pode ser dispensado, caso a capacidade da residéncia seja igual
ou inferior a 50 residentes ou a gestdo seja assegurada fora da residéncia (e.g., em edificio na
zona de vizinhanga).

[212] Recomenda-se que o gabinete de gestdo, caso exista, cumpra as seguintes condi-
coes:

a) Estar localizado proximo do atrio/rececao;

b) Ter espacgo para instalar mobiliario de escritorio para os técnicos, cadeiras para atendimento
de residentes e visitantes, e armarios ou estantes de arquivo;

¢) Ter uma area util ndo inferior a 9,0 m2.

5.7.2 — Sala de segurancga

[213] Recomenda-se que exista uma sala de seguranga destinada a localizar as centrais dos
sistemas de seguranga, automatizagao e controlo que existam na residéncia.

[214] Quando nao existir uma sala de seguranga, as centrais indicadas no niumero anterior
devem estar integradas noutros espagos de uso compativel, nomeadamente no gabinete de gestéo,
no atrio/rece¢ao ou em espacgo com acesso facil a partir deste.

5.7.3 — Espaco de primeiros socorros

[215] Deve existir um espago de primeiros socorros destinado a realizar pequenos curativos
ou a auxiliar uma pessoa doente enquanto esta nao se desloque a um servigo de saude.

[216] No espaco de primeiros socorros deve ser previsto, pelo menos, um armario-farmacia,
recomendando-se ainda que, consoante a capacidade da residéncia, seja previsto o seguinte mo-
biliario e equipamento adicional:

a) Um catre ou cama articulada;

b) Um frigorifico para medicamentos;

¢) Um lavatorio;

d) Recipientes para deposicao seletiva de residuos do tipo hospitalar.

[217] Caso o equipamento de primeiros socorros se limite ao armario-farmacia, este pode estar
integrado noutro compartimento de uso compativel (e.g., atrio/recegao, gabinete de gestao).

[218] Caso seja previsto que o0 espaco de primeiros socorros integre o mobiliario e equipa-
mento referido no numero [216], recomenda-se que constitua um compartimento auténomo, ou,
quando associado a outro espago de uso compativel (e.g., gabinete de gestado), seja assegurada
a possibilidade de garantir a privacidade.

[219] O espaco de primeiros socorros deve ter acesso facil a instalagdo sanitaria de apoio
(caso exista).

5.7.4 — Instalagao sanitaria de apoio

[220] Deve existir uma instalagao sanitaria de apoio destinada aos trabalhadores do setor de
gestao e servigos técnicos, sendo equipada com, pelo menos, um lavatorio e uma sanita.

[221] A instalacao sanitaria de apoio pode ser dispensada, caso o numero de trabalhadores
nao o justifique, sendo utilizadas nessa situagao as instalagdes sanitarias comuns ou as instalagdes
sanitarias do pessoal.

[222] Recomenda-se que a instalagao sanitaria de apoio, caso exista, tenha equipamento e
dimensdes nao inferiores ao definido na alinea d) do niumero [182].

5.7.5 — Oficina de manutengao

[223] Recomenda-se que exista uma oficina de manutengao destinada a realizagao de trabalhos
de apoio a manutengédo da residéncia (e.g., reparagédo de mobiliario e equipamento).
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[224] O numero anterior nao se aplica as residéncias com capacidade igual ou inferior a 50 re-
sidentes, ou quando os trabalhos de manutengao forem realizados fora da residéncia.

[225] A oficina de manutengao, caso exista, pode constituir um compartimento ou estar asso-
ciada a outro compartimento com uso compativel (e.g., arrecadagao geral).

[226] A oficina de manutengéo, caso exista, deve cumprir as seguintes condig¢oes:

a) Deve poder ser equipada com bancada de trabalho e armario de ferramentas;
b) Os materiais de revestimento devem ser lavaveis e resistentes ao choque;
c¢) Deve ser concebida por forma a potenciar um uso versatil.

5.8 — Setor de descanso e higiene do pessoal

[227] Recomenda-se que, quando existam, os espacos e compartimentos do setor de descanso
e higiene do pessoal constituam um conjunto autbnomo e com acesso reservado.

5.8.1 — Sala do pessoal

[228] Deve existir uma sala do pessoal destinada ao descanso do pessoal técnico e adminis-
trativo.

[229] Na sala do pessoal deve ser possivel instalar, pelo menos, uma mesa e cadeiras em
numero suficiente para as pessoas que previsivelmente as utilizem em simultaneo.

[230] A sala de pessoal pode ser dispensada, caso o niumero de trabalhadores nao o justifi-
que ou o descanso do pessoal seja assegurado fora da residéncia (e.g., em edificio na zona de
vizinhanca).

5.8.2 — Instalagdes sanitarias do pessoal
[231] Devem existir instalagdes sanitarias do pessoal, que cumpram as seguintes condigdes:

a) Ser separadas ou de utilizagdo separada por sexos;
b) Estar equipadas com, pelo menos, lavatério e sanita;
c¢) Estar associadas com os vestiarios/balnearios do pessoal.

[232] As instalagbes sanitarias comuns podem ser dispensadas, caso o numero de trabalha-
dores nao o justifique.

5.8.3 — Vestiarios/balnearios do pessoal

[233] Devem existir vestiarios do pessoal destinados a troca de roupa e arrumacéao de roupa
e de objetos pessoais do pessoal técnico e administrativo.
[234] Os vestiarios do pessoal devem cumprir as seguintes condi¢des:

a) Ser separados ou de utilizagdo separada por sexos;

b) Estar equipados com bancos;

c¢) Dispor de cacifos individuais (que possam ser trancados) em numero suficiente para os
trabalhadores.

[235] Os vestiarios devem ser complementados com cabines de duche, quando a natureza das
atividades faga prever essa necessidade, passando os vestiarios a ser designados de balnearios.

[236] Os vestiarios/balnearios do pessoal devem estar associados as instalagdes sanitarias
do pessoal e recomenda-se que sejam contiguos a sala do pessoal.

[237] Os vestiarios/balnearios do pessoal podem ser dispensados, caso o numero de traba-
Ihadores n&o o justifique ou esta fungao seja assegurada fora da residéncia (e.g., em edificio na
zona de vizinhanga).

[238] Caso nao existam vestiarios/balnearios do pessoal, recomenda-se que sejam previstos
cacifos individuais na sala do pessoal ou nas instalagbes sanitarias do pessoal.
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5.9 — Setor de arrecadagbes e deposito de contentores
[239] As arrecadacdes e o depdsito de contentores devem:

Poder ser fechados a chave;

Permitir um adequado controlo dos materiais inflamaveis ou perigosos;
Assegurar a renovagao do ar, natural e/ou forgada;

Ter materiais de revestimento lavaveis e resistentes ao choque.

a
b
c

~— ~— ~—

d

~

[240] As arrecadacoes devem:

a) Permitir instalar prateleiras, armarios e sistemas de armazenamento adequados aos objetos,
produtos e materiais que nelas serdo armazenados;
b) Ser concebidos por forma a potenciar um uso versatil.

5.9.1 — Arrecadagao geral

[241] Deve existir uma arrecadacao geral destinada a arrumacao e armazenamento de ob-
jetos volumosos, produtos consumiveis e materiais em geral, necessarios ao funcionamento da
residéncia.

[242] Recomenda-se que a arrecadacgao geral seja dividida em varios compartimentos ou
espacos, que podem estar distribuidos em locais convenientes da residéncia.

5.9.2 — Arrecadagao de utensilios e produtos de limpeza

[243] Deve existir uma arrecadacao destinada a arrumacao de utensilios e produtos de limpeza,
utilizados pelo pessoal técnico.

[244] A arrecadacéo de utensilios e produtos de limpeza pode constituir um compartimento
ou estar integrada na arrecadagao geral, devendo, nesse caso, ser salvaguarda a adequada se-
paracao dos espacos.

[245] Recomenda-se que existam também armarios ou pequenas arrecadagdes, distribuidos
pela residéncia (e.g., uma em cada piso), destinados a arrumagéao de utensilios de limpeza, para
utilizacéo pelos residentes nas suas unidades de alojamento.

5.9.3 — Arrecadacao para residentes

[246] Recomenda-se que exista uma arrecadacao para os residentes arrumarem os seus
pertences de uso eventual (e.g., malas de viagem), fora das unidades de alojamento.

[247] Caso exista uma arrecadacao para residentes, recomenda-se a instalagao de cacifos
(que possam ser trancados).

5.9.4 — Depésito de contentores

[248] Deve existir um depdsito de contentores destinado ao armazenamento e lavagem dos
contentores de residuos sélidos, e a sua condugao para o exterior do edificio.

[249] O depdsito de contentores deve ser um compartimento proprio que observa o disposto
no regulamento municipal em vigor para a area de localizagado da residéncia.

[250] Sem prejuizo do disposto no numero anterior, o depdsito de contentores deve cumprir
as seguintes condigbes:

a) A capacidade deve ser adequada ao numero de residentes da residéncia e a periodicidade
de recolha de residuos solidos prevista;

b) A comunicagéo com o exterior deve ser facil, de preferéncia com acesso direto;

c) Deve estar localizado proximo do lugar de cargas e descargas (caso exista);

d) A area, dimensbes e configuragao devem facilitar as operagdes de movimentagao de con-
tentores;

e) Deve dispor de ponto de agua para lavagens e de sistema de drenagem adequado.
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5.10 — Setor de espacos para instalagdes e equipamentos

[251] Sempre que seja necessario, devem ser previstos espagos e compartimentos para ins-
talagBes e equipamentos, nomeadamente os seguintes:

a) Casa das maquinas dos elevadores;

b) Grupo hidropressor;

¢) Grupo de bombagem de esgotos;

d) Depdsito de rede de incéndios;

e) Central de bombagem da rede de incéndios;
f) Posto de transformacéo;

g) Quadros elétricos;

h) Telecomunicacgbes;

i) Garrafas de gas do edificio;

J) Ductos para canalizagdes e espagos de visita;
k) Instalagao de produgéo de agua quente sanitaria.

6 — Adaptabilidade e flexibilidade

[252] Recomenda-se que as residéncias sejam concebidas de forma a potenciar a adaptabi-
lidade (i.e., polivaléncia de usos dos espagos) e a flexibilidade (i.e., alteragao das caracteristicas
fisicas dos espagos), com vista a:

a) Proporcionar compartimentos amplos pela associagdo de espagos com usos compativeis;
b) Permitir a alteragéo das fungdes atribuidas a residéncia;
¢) Responder a evolugao das necessidades dos residentes.

[253] Para atingir os objetivos indicados no numero anterior, recomenda-se que sejam anali-
sadas e adotadas, caso seja adequado, as estratégias que se indicam em seguida:

a) Espagos e compartimentos com areas e dimensdes que permitam colocar o mobiliario e
equipamento segundo diferentes disposigoes;

b) Organizagao funcional modular da residéncia, que permita a utilizagcao parcial da sua capa-
cidade sem afetar o funcionamento geral (e.g., fechar algumas partes das residéncias durante as
férias escolares ou para realizar obras de manutengao) ou reservar algumas areas para residentes
especificos (e.g., trabalhadores docentes e ndo docentes de instituicbes de ensino superior ou
investigadores);

c¢) Previsao de unidades de alojamento de diversos tipos, de modo a dar resposta a diferentes
perfis de residentes (e.g., estudantes, investigadores, trabalhadores docentes e ndo docentes de
instituigdes de ensino superior);

d) Separacao de espagos e compartimentos com a mesma fungao (e.g., sala de convivio e
sala de televisdo) ou funcdes afins (e.g., cozinha e espaco de refeigcbes), com divisorias moveis
ou mobiliario;

e) Integragao de diversas atividades compativeis (e.g., preparar refeicdes e tomar refeigdes)
num mesmo compartimento, de modo a proporcionar espagos mais amplos;

f) Solugédo estrutural que permita diversas organizagdes da compartimentagao interior (e.g.,
através da utilizagao de solugdes modulares ou vaos grandes entre pilares);

g) Infraestruturas organizadas de modo a permitir alterar a localizagado dos pontos de acesso
(e.g., infraestruturas sobre tetos falsos, em esteiras aparentes ou protegidas com solugées facil-
mente amoviveis);

h) Desenho das fachadas que permite diversas solugdes de compartimentacdo do espago
interior (e.g., através de vaos modulares ou fachada dupla).

[254] Além das estratégias listadas no nimero anterior, as entidades promotoras e os projetistas
podem adotar outras que prossigam os objetivos definidos no numero [252].
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7 — Acessibilidade de pessoas com mobilidade condicionada
7.1 — Disposigdes gerais

[255] As residéncias devem assegurar condigdes de acessibilidade e de utilizagdo aos resi-
dentes e visitantes, de forma autbnoma, confortavel e segura, independentemente da sua idade,
estatura, grau de mobilidade ou capacidade de percegao.

[256] Para efeito do definido no numero anterior, os edificios e os respetivos acessos a partir
da via publica devem cumprir o Decreto-Lei n.° 163/2006, de 8 de agosto, na sua redagéao atual, e
as Normas Técnicas de Acessibilidade que lhe estdo anexas.

[257] Para além dos requisitos definidos na legislagdo e nas Normas Técnicas referidas no
numero anterior, nas residéncias devem ser cumpridos os requisitos adicionais definidos nas sec-
¢bes seguintes deste capitulo.

7.2 — Percursos acessiveis

[258] Deve existir, pelo menos, um percurso acessivel que proporcione o acesso das pessoas
com mobilidade condicionada entre a via publica, o atrio/recegao, os quartos adaptados e os espagos
e compartimentos comuns que servem os quartos adaptados (i.e., cozinhas, espago de refei¢des,
salas de estudo, sala de convivio, instalagbes sanitarias comuns).

[259] Recomenda-se que todos os espacos utilizados pelos residentes tenham acesso através
de um percurso acessivel, mesmo que as fungdes que neles se desenvolvem possam ser realizadas
em outros locais da residéncia.

7.3 — Quartos e estudios adaptados

[260] Os quartos e estudios adaptados destinam-se preferencialmente a ser utilizados por
pessoas com mobilidade condicionada.

[261] Nos edificios novos e nos edificios existentes objeto de interveng¢des de adaptagéo, o
numero total de quartos e estudios adaptados para utilizagao por pessoas com mobilidade condi-
cionada nao deve ser inferior a 4 % do numero total de quartos e estudios da residéncia, com um
minimo de um quarto ou estudio adaptado.

[262] Nos edificios existentes objeto de intervengdes de renovagao, o numero total de quartos
e estudios adaptados pode ser reduzido face ao definido no nimero anterior, mas nao deve ser
inferior a 2 % do numero total de quartos e estudios da residéncia, com um minimo de um quarto
ou estudio adaptado.

[263] Para determinar o numero de quartos e estudios adaptados, os valores obtidos pela
aplicagao das percentagens referidas em [261] e [262], que ndo sejam numeros inteiros, devem
ser arredondados ao numero inteiro seguinte.

[264] Nos quartos e estudios adaptados para utilizacdo por pessoas com mobilidade condi-
cionada devem ser cumpridas as seguintes condigoes:

a) Devem estar localizados de modo a facilitar o percurso até ao atrio/recegédo, a cozinha, ao
espaco de refeicbes, a sala de estudo e a sala de convivio que os servem;

b) Apos a colocacdo do mobiliario referido no numero [88], deve ser possivel inscrever um
espaco livre de manobra com 1,50 m de didmetro;

c) Caso exista espaco exterior privativo do quarto ou estudio adaptado, o respetivo acesso
deve ter uma largura util ndo inferior a 0,80 m e n&o deve ter ressaltos ou degraus no piso com
altura superior a 0,02 m, ou devem ser vencidos por rampa;

d) Os comandos dos aparelhos de climatizagdo devem estar ao alcance de uma pessoa em
cadeira de rodas;

e) Os dispositivos de obscurecimento dos vaos envidracados devem poder ser operados por
uma pessoa em cadeira de rodas;

f) Caso exista sistema de alarme, deve ser sonoro e visual.



Diario da Republica, 1.2 série

N.°10 14 de janeiro de 2022 Pag. 318-(27)

[265] Recomenda-se que os quartos e estudios adaptados cumpram as seguintes condi¢des
adicionais:

a) Estarem localizados em pisos a que os residentes possam aceder sem recorrer a meios
mecanicos;

b) Sem prejuizo da alinea anterior, ndo estarem todos concentrados no mesmo local;

c¢) Terem acesso direto a instalagdes sanitarias adaptadas de uso privativo;

d) Terem armarios para arrumagéao de roupas e objetos pessoais com portas de correr;

e) Terem os acessos as janelas desobstruidos de mobiliario e equipamento;

f) Terem camas com a superficie superior do colchdo a uma altura do pavimento compreendida
entre 0,45 m e 0,50 m;

g) Terem os controlos dos sistemas instalados no quarto localizados junto as cabeceiras das
camas.

[266] As areas uteis dos quartos e estudios adaptados ndo devem ser inferiores a:

a) Quartos individuais adaptados — 11,5 m?;

b) Quartos individuais adaptados, com acesso a instalagdo sanitaria privativa (excluindo a area
da instalagao sanitaria) — 12,0 m?

c¢) Estudios individuais adaptados (incluindo as areas da instalagéo sanitaria e da kitche-
nette) — 19,0 m2.

[267] Nos edificios existentes objeto de intervengdes de renovacgao ou adaptagdo, em que
existam condicionantes determinadas pela preexisténcia, as areas uteis referidas no niumero ante-
rior podem excecionalmente ndo ser respeitadas, mediante fundamentagéo do projetista, sujeita a
apreciagao pela entidade competente para aprovagéo do projeto, mas nunca devem ser inferiores
a 10,0 m2.

7.4 — Instalagdes sanitarias adaptadas

[268] As instalagbes sanitarias adaptadas devem satisfazer as condi¢cdes definidas na sec¢ao 2.9
das Normas Técnicas de Acessibilidade, anexas ao Decreto-Lei n.° 163/2006, de 8 de agosto, na
sua redacao atual, podendo ser previsto o acesso a sanita por apenas um dos lados.

[269] Nas instalacbes sanitarias adaptadas, s6 € admissivel a sobreposicdo da zona de ma-
nobra com a zona do duche se nao existir qualquer ressalto no pavimento.

[270] As instalac6es sanitarias adaptadas devem ter areas Uteis que permitam a utilizagao dos
equipamentos sanitarios em condigbes de seguranga, salubridade e funcionalidade, recomendando-
-se que tenham areas uteis nao inferiores a 4,0 m?, quando equipadas com lavatério, sanita e
chuveiro.

7.5 — Espacos e compartimentos comuns adaptados

[271] Nas salas de estudo, nos espagos de refeigbes e nas salas de convivio que servem quar-
tos adaptados, deve ser possivel inscrever um espago livre de manobra com 1,50 m de diametro,
apos a colocagao do respetivo mobiliario e equipamento.

[272] As cozinhas que servem quartos adaptados devem cumprir as condigdes definidas no
n.° 3.3.3 das Normas Técnicas de Acessibilidade, anexas ao Decreto-Lei n.° 163/2006, de 8 de
agosto, na sua redagéao atual.

[273] Recomenda-se que todas as salas de estudo, espacos de refeicdes e salas de convivio
cumpram o disposto no numero [271] e que todas as cozinhas cumpram o disposto no numero [272].

8 — Conforto ambiental

8.1 — Conforto acustico

[274] As residéncias devem proporcionar condigdes satisfatérias de conforto acustico aos
residentes, tendo em conta a sua localizacdo em relacao as fontes de ruido exteriores, as carac-
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teristicas da compartimentagcéo e dos materiais de condicionamento acustico utilizados e o ruido
com origem nos equipamentos e instalagdes.

[275] Para cumprir o disposto no numero anterior, os edificios que se destinem a residéncias
devem cumprir os seguintes requisitos acusticos:

a) O indice de isolamento sonoro a sons de condugéo aérea, D, 2 T entre o exterior do edificio
e quartos, gabinete de gestao, salas de convivio ou salas de estudo deve satisfazer o disposto na
alinea a) do n.° 1 do artigo 5.° do Regulamento dos Requisitos Acusticos dos Edificios (Decreto-Lei
n.° 129/2002, de 11 de maio, na sua redacgao atual);

b) O indice de isolamento sonoro a sons de condugao aérea, DnT’W, entre quartos, deve satis-

fazer o seguinte: D _ 248 dB;

¢) O indice de |solamento sonoro a sons de condugao aérea, D__ . entre espagos de circulagao
do edificio, como locais emissores, e quartos, gabinete de gestao ou salas de estudo, como locais
recetores, deve satisfazer o seguinte:

D, 245dB;

i D__ 240 dB, se o local emissor for um espaco de circulagéo vertical, quando o edificio seja
servido por ascensores;

i) D . 248 dB, se o local emissor for uma garagem de parqueamento automovel;

d) O indice de isolamento sonoro a sons de condugéo aérea, D _ , entre locais do edificio
destinados a salas de convivio, cozinhas, lavandarias ou atrlo/recegao como locais emissores, e
quartos ou salas de estudo, como locais recetores, deve satisfazer o seguinte: D_ 250 dB;

e) No interior dos quartos, salas de convivio ou salas de estudo, como Iocals recetores o in-
dice de isolamento sonoro a sons de percusséo, L' _ , proveniente de uma percussao normalizada
sobre pavimentos de outros quartos, salas de COhVIVIO ou salas de estudo, e sobre espagos de
circulagéo, como locais emissores, deve satisfazer o seguinte: L' _ <60 dB;

f) No interior dos quartos ou salas de estudo, como locais recetores 0 indice de isolamento
sonoro a sons de percusséo, L’ T’ proveniente de uma percussao normalizada sobre pavimentos
de locais do edificio destinados a cozinhas, lavandarias ou atrio/rececéo, como locais emissores,
deve satisfazer o seguinte: L' _ <55 dB;

g) No interior dos quartos salas de convivio ou salas de estudo, o nivel de avaliagéo, LA -
do ruido particular de equipamentos do edificio, tais como ascensores, grupos hidropressores,
sistemas centralizados de ventilagdo mecénica, automatismos de portas de garagem, postos de
transformacéo de corrente elétrica, equipamentos de lavandarias e instalacdes de escoamento de
aguas, deve satisfazer o disposto na alinea h) do n.® 1 do artigo 5.° do Regulamento dos Requisitos
Acusticos dos Edificios.

h) No interior dos locais a seguir indicados, considerados mobilados normalmente e sem ocu-
pacgao, o tempo de reverberacao, T, correspondente a média aritmética dos valores obtidos para
as bandas de oitava centradas nas frequéncias de 500 Hz, 1000 Hz e 2000 Hz, devera satisfazer
as seguintes condigdes:

i) Nas salas de convivio, salas de refeicoes e salas de estudo (com volume V = 100 m3) o
tempo de reverberagédo T deve ser menor ou igual a 0,12 V'? (s);

iiy No atrio/rececao e nos espagos de circulagdo (com volume V = 100 m?) o tempo de rever-
beragdo T deve ser menor ou igual a 0,15 V' (s).

[276] Nos edificios existentes objeto de intervengdes de renovagao ou adaptagdo, em que
existam condicionantes determinadas pela preexisténcia, podem ser aplicados os critérios de re-
ducédo de exigéncias acusticas, nos termos constantes da Portaria n.° 305/2019, de 12 de setem-
bro, mediante fundamentagao do projetista, sujeita a apreciagéo pela entidade competente para
aprovacao do projeto.

[277] Para efeitos de avaliagdo de conformidade regulamentar dos edificios que se destinem
a residéncias, deve seguir-se o disposto nos n.*2, 3, 4 e 5 do artigo 6.° do Regulamento dos Re-
quisitos Acusticos dos Edificios (Decreto-Lei n.° 129/2002, de 11 de maio, na sua redagao atual).



Diario da Republica, 1.2 série

N.°10 14 de janeiro de 2022 Pag. 318-(29)

[278] Em tudo o que ndo estiver regulado nos pontos anteriores deve ser seguido o Regula-
mento dos Requisitos Acusticos dos Edificios (Decreto-Lei n.° 129/2002, de 11 de maio, na sua
redagao atual).

8.2 — Conforto térmico e eficiéncia energética

[279] As residéncias devem proporcionar, no seu interior, condi¢cdes satisfatérias de conforto
térmico e de qualidade do ar interior, tendo em conta o nimero e as exigéncias especificas dos
ocupantes dos diferentes locais, os materiais de construgao e o normal funcionamento dos equi-
pamentos neles instalados.

[280] A obtencao de condigbes satisfatorias de conforto térmico e de qualidade do ar interior
devem ser asseguradas com uma elevada eficiéncia energética e com um custo global minimo
(considerando os custos inicial, de exploragdo e de manutencgéo), devendo ser privilegiadas solu-
¢des passivas.

[281] Os edificios destinados a ser utilizados como residéncias devem satisfazer a regula-
mentacao nacional aplicavel, nomeadamente o Decreto-Lei n.° 101-D/2020, de 7 de dezembro,
na sua redacao atual, que estabelece os requisitos aplicaveis a edificios para a melhoria do seu
desempenho energético e regula o Sistema de Certificagao Energética de Edificios.

[282] Para efeitos de aplicagdo do numero anterior, as residéncias devem ser classificadas
como edificios de comércio e servicos, exceto as que tiverem capacidade inferior a 10 residentes,
que devem ser classificadas como edificios de habitagao.

[283] Nos edificios destinados a ser utilizados como residéncias, recomenda-se o seguinte:

a) Nos quartos e nos estudios, na determinagéo do caudal minimo de ar novo em fungao da
carga poluente devida a ocupacgao, recomenda-se que seja considerada uma atividade sedentaria,
a que corresponde 24 m®/(h.ocupante);

b) Nas cozinhas e kitchenettes recomenda-se:

i) Dotar os fogdes e fornos de hotte e exaustdo mecanica com um caudal ndo inferior a 180 m%h
quando em utilizagéo, ou seguir as especificagdes das normas NP 1037;
i) Prever a extragdo mecanica geral e permanente com duas renovagdes de ar por hora;

c¢) Pelo menos nos quartos, estudios, salas de estudo e sala de convivio, recomenda-se que
seja prevista a instalagédo de sistemas de aquecimento;

d) Em pelo menos um tergo das salas de estudo e na sala de convivio, recomenda-se que
seja prevista a instalagédo de sistemas de arrefecimento;

e) Recomenda-se que os equipamentos consumidores de energia com etiquetagem energética
pertengam a classe de eficiéncia energética de topo, as classes A ou B.

8.3 — Conforto visual

[284] Os espacos interiores das residéncias devem proporcionar condi¢gdes de iluminagao natural
adequadas para que os utilizadores realizem as tarefas e atividades visuais, que neles decorrem,
de um modo preciso, em condigdes de conforto e de seguranga, e sem fadiga visual.

[285] Os edificios onde se localizam as residéncias devem cumprir o disposto nos artigos 60.°
e 62.° do Regulamento Geral das Edificagbes Urbanas (Decreto-Lei n.° 38 382, de 7 de agosto de
1951, na sua redagéao atual), para além dos artigos do capitulo 1 do mesmo regulamento que se
aplicam a qualquer edificio, independentemente do seu uso.

[286] Os compartimentos das residéncias devem cumprir os seguintes artigos do Regulamento
Geral das Edificagdes Urbanas (Decreto-Lei n.° 38 382, de 7 de agosto de 1951, na sua redagao
atual):

a) Os quartos, as cozinhas, as salas de refeigdes, as salas de estudo e a sala de convivio
devem cumprir o disposto nos artigos 71.°, 73.°e 75.°;

b) A biblioteca, as salas de jogos, o gabinete de gestdo e a sala de pessoal devem possuir
iluminagao natural, recomendando-se que cumpram o disposto nos artigos 71.°, 73.° e 75.°
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[287] Nos edificios existentes objeto de intervengdes de renovagao ou adaptagdo, em que
existam condicionantes determinadas pela preexisténcia, pode ser aplicado o disposto nos arti-
gos 9.°, 10.°, 15.°, 16.° e 17.° da Portaria n.° 304/2019, de 12 de setembro, ou serem adotadas
outras solugbes que garantam adequadas condigdes de iluminagao natural, em ambos os casos
mediante fundamentagao do projetista, sujeita a apreciagao pela entidade competente para apro-
vacao do projeto.

[288] Para efeitos de aplicagédo do artigo 9.° da Portaria n.° 304/2019, as intervengdes de re-
novagao em residéncias devem ser entendidas como «obras de pequena reorganizagao espacial»
e as intervengdes de adaptagéo para residéncias devem ser entendidas com «obras de grande
reorganizagao espacial».

[289] Recomenda-se que os vaos envidragados sejam providos de dispositivos de sombrea-
mento regulaveis para controlo e modelagéo da luz natural (e.g., estores de laminas, persianas,
palas regulaveis).

[290] O aproveitamento da luz natural ndo se deve refletir negativamente noutras areas do
conforto ambiental, nomeadamente no conforto térmico ou em energia de climatizagéo adicional.

[291] As residéncias devem ser providas de dispositivos de iluminacéo artificial que proporcio-
nem a quantidade e a qualidade de iluminagao necessarias para os residentes realizarem as tarefas
e atividades visuais, quando tal nao for possivel apenas com recurso a iluminagao natural.

[292] No ambito da iluminacéo artificial, deve ser cumprida a NP EN 12464-1:2017 — Luz
e iluminacao; lluminagéo dos locais de trabalho; Parte 1: Locais de trabalho interiores, ou a sua
versdo mais recente.

[293] Os vaos envidragados dos quartos devem ser providos de dispositivos que permitam o
obscurecimento parcial e total desses espagos (e.g., cortinados, estores de rolo blackout, estores
exteriores, portadas).

[294] Recomenda-se que os compartimentos habitaveis das residéncias recebam luz direta
do Sol através de vaos envidragados durante um periodo de tempo suficiente, de modo a garantir
condicdes adequadas de salubridade, conforto e bem-estar aos utilizadores.

[295] Recomenda-se que os compartimentos habitaveis das residéncias assegurem aos seus
utilizadores o contacto visual com o ambiente exterior.

[296] Recomenda-se que os elementos da construgdo e os equipamentos, nomeadamente
0s seus acabamentos e superficies, assegurem um aspeto satisfatério em termos de cor, brilho,
textura, regularidade, planeza, verticalidade, horizontalidade e esquadria.

9 — Instalacdes e equipamentos

9.1 — Sistema predial de distribuicdo de agua

[297] As residéncias devem dispor de um sistema predial de distribuicdo de agua potavel,
alimentado através da rede publica e independente de qualquer sistema de agua com outra ori-
gem, que assegure o desempenho hidraulico, a manutencdo da qualidade da agua e condi¢des
de conforto para os utilizadores.

[298] A rede de distribuigédo predial de agua deve ser concebida em conformidade com o dis-
posto na legislagéo e regulamentacao nacional aplicaveis, nomeadamente o Decreto Regulamentar
n.° 23/95, de 23 de agosto.

[299] Como complemento ao estabelecido no diploma referido no numero anterior, nas resi-
déncias recomenda-se o seguinte:

a) A acessibilidade facil aos elementos dos sistemas de distribuicdo predial de agua (e.g.,
ductos acessiveis, condutas a vista, tetos falsos) e a identificacdo das tubagens relativamente a
agua que transportam;

b) A instalagdo ou fixagdo das tubagens de modo a que nao fiquem sujeitas a quaisquer
constrangimentos, salvo os previstos, de modo a que sempre que haja lugar a variagdes das suas
dimensdes lineares, por efeito da dilatagao ou contragao, estas se possam dar livremente;
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c¢) Alinstalagéo de valvulas de seccionamento em todos os locais em que seja previsivel a ne-
cessidade de corte zonado no abastecimento de agua para eventuais operagdes de manutengao,
reparagao ou substituicdo;

d) A aplicagao de tubagens e acessorios para os sistemas de distribuigdo de agua que cum-
pram as condi¢des necessarias para a finalidade a que se destinam, devidamente identificados e
em conformidade com a normalizagao portuguesa aplicavel, dispondo do respetivo certificado de
homologacéo;

e) Ainstalagao de dispositivos e equipamentos com requisitos de eficiéncia hidrica:

i) Nas cozinhas, kitchenettes e copas (e.g., torneiras com arejador/emulsor e caudal nominal
eficiente, equipamentos de lavagem com o menor consumo de agua e de energia por lavagem
para a carga pretendida);

i) Nas instalagdes sanitarias (e.g., torneiras misturadoras temporizadoras com arejador/emul-
sor e caudal nominal eficiente, chuveiros temporizadores com arejador/emulsor e caudal nominal
eficiente, autoclismos com dupla descarga e volume nominal eficiente);

f) Aadogao de sistemas de produgao de aguas quentes sanitarias do tipo central com recircu-
lagdo, dotados de isolamento adequado nos circuitos de ida e retorno, e alimentados preferencial-
mente por fonte de energia renovavel (tanto na componente de produgdo como de retorno);

g) A verificagdo da compatibilidade entre o sistema produtor de aguas quentes sanitarias e as
caracteristicas funcionais dos dispositivos de agua quente;

h) A selegao de equipamento sanitario e dispositivos com caracteristicas funcionais compativeis
em termos de caudal, area de pulverizagao, distancia entre o dispositivo e a base de recolha, por
forma a minimizar desperdicios ou o ruido associado a cada utilizagao.

[300] Os dispositivos e equipamentos referidos na alinea e) do niumero anterior ndo devem
comprometer as imposigdes regulamentares aplicaveis a rede sobre o desempenho hidraulico, a
manutengao da qualidade da agua e o conforto dos utilizadores.

9.2 — Sistema predial de drenagem de aguas residuais domésticas e pluviais

[301] As residéncias devem dispor de um sistema predial de drenagem de aguas residuais,
ligado ao sistema publico de drenagem, caso este exista, que assegure o desempenho hidraulico
em seguranga e com condicdes de conforto para os utilizadores.

[302] A rede de drenagem de aguas residuais deve ser concebida em conformidade com o
disposto na legislagdo e regulamentagéo nacional aplicaveis, nomeadamente o Decreto Regula-
mentar n.° 23/95, de 23 de agosto.

[303] Como complemento ao estabelecido no diploma referido no numero anterior, nas resi-
déncias recomenda-se o seguinte:

a) A acessibilidade facil aos elementos dos sistemas de drenagem predial de aguas residuais
domésticas e pluviais (e.g., ductos acessiveis, condutas a vista, tetos falsos) e a sua identificagao
relativamente a agua que transportam;

b) A instalagéo ou fixagdo das tubagens de modo a que nao fiquem sujeitas a quaisquer
constrangimentos, salvo os previstos, de modo a que sempre que haja lugar a variagdes das suas
dimensdes lineares, por efeito da dilatagao ou contragao, estas se possam dar livremente;

c) A selecao de tubagens e acessorios para os sistemas de drenagem de aguas residuais que
cumpram as condigdes necessarias para a finalidade a que se destinam, devidamente identificados
e em conformidade com a normalizagdo portuguesa aplicavel, dispondo do respetivo certificado
de homologacgéo;

d) A existéncia de um sistema separativo de recolha e tratamento das aguas residuais produ-
zidas nas cozinhas, kitchenettes e copas com pré-tratamento, antes do seu encaminhamento para
o sistema de drenagem doméstico, conforme a sua semelhanga;

e) Ainstalagao de dispositivos e equipamentos com requisitos de eficiéncia hidrica, tais como
os referidos na alinea e) do numero [299] deve ser tida em conta no dimensionamento do sistema
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de drenagem predial, para garantia do conforto dos utilizadores (e.g., capacidade de transporte
das aguas residuais produzidas);

f) A concecgao, instalacdo e exploragao de um sistema para utilizagdo de aguas pluviais ou
de aguas cinzentas, em conformidade com normas portuguesas ou com as normas europeias EN
16941-1:2021 e a EN 16941-2:2021, ou a ligagao ao sistema municipal de agua para reutilizagao
(se existente), para utilizagdes nao potaveis como lavagens ou rega, desde que devidamente au-
torizados e licenciados pelas entidades competentes para o efeito.

9.3 — Rede de distribuicdo de energia elétrica

[304] As residéncias devem dispor de uma rede de distribuigdo de energia elétrica que asse-
gure o fornecimento de eletricidade ao edificio, bem como a iluminagao do logradouro e das vias
de acesso.

[305] A rede de distribuigdo de energia elétrica deve ser concebida em conformidade com o
disposto na legislagdo e regulamentagéo nacional aplicaveis, nomeadamente:

a) Decreto-Lei n.° 226/2005, de 28 de dezembro, que estabeleceu os procedimentos de apro-
vacao das regras técnicas das instalagdes elétricas de baixa tenséo;

b) Portaria n.° 949-A/2006, de 11 de setembro, na sua redagao atual, que aprovou as Regras
Técnicas das Instalacbes Elétricas de Baixa Tensao;

¢) Manual de Ligagbes a Rede Elétrica de Servigo Publico (9.2 edigdo).

[306] Como complemento ao estabelecido nos diplomas e no manual referidos no niumero
anterior, nas residéncias recomenda-se o seguinte:

a) A existéncia de um nimero de tomadas em cada compartimento determinado em fungao do
uso do compartimento e dos equipamentos elétricos que ai possam ser utilizados, considerando
pelo menos as seguintes tomadas:

i) Quartos — uma por cabeceira, duas por local de estudo e uma junto a porta de acesso ao
quarto;

iy Instalagbes sanitarias dos alojamentos — uma por lavatorio;

iify Cozinhas, kitchenettes e copas — uma por equipamento de cozinha mais duas por cima
da bancada;

b) A existéncia, em cada unidade de alojamento ou conjuntos de unidades, de um quadro
elétrico préprio equipado com protecdes diferenciais, no qual permanece, apds a instalacdo, uma
reserva de 20 % de espago nao equipado;

¢) A instalagdo de uma fonte de energia de emergéncia (e.g., grupo gerador), caso existam
cortes frequentes no fornecimento de energia;

d) Alinstalagao de um gerador ou UPS (Uninterruptible Power Supply), caso existam sistemas
de comunicagdes, de seguranga (controlo de acessos e videovigilancia) ou de gestao.

9.4 — Instalagdes de telecomunicagdes

[307] As residéncias devem dispor de uma rede de comunicacdes interna do tipo estruturada,
para suportar telefones, dados, sistemas de seguranga, controlo de acessos, videovigilancia (CCTV),
entre outros.

[308] A rede de comunicacgdes interna deve ser concebida em conformidade com o disposto
na legislagéo e regulamentagao nacional aplicavel, nomeadamente:

a) Decreto-Lei n.° 123/2009, de 21 de maio, na sua redagao atual;
b) Manual ITED (4.2 edicdo) — Prescri¢cdes e especificagbes técnicas das infraestruturas de
telecomunicacdes em edificios.
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[309] Nas residéncias deve existir uma distribuicao do sinal de Internet por wireless, acessivel
em todos os espacos e compartimentos do edificio.
[310] Como complemento, nas residéncias recomenda-se o seguinte:

a) A distribuigcdo do sinal de Internet através de rede estruturada de voz e dados com pontos
de acesso, pelo menos, no atrio/rececao, salas de estudo, sala de convivio, gabinete de gestado e
sala de seguranga (caso existam);

b) A previsao, na rede estruturada de voz e dados, de ligagdes para instalagdo dos pontos de
acesso da rede wireless e para equipamentos de monitorizacéo e alarme, caso existam;

¢) A existéncia de sinal de televisdo e de uma rede de distribuicdo desse sinal com pontos de
ligagéo, pelo menos, nas salas de estudo, sala de convivio, sala de televisdo (caso exista) e sala
de pessoal;

d) A existéncia de uma rede telefénica que contemple uma central telefénica adequada a com-
plexidade da residéncia, com pontos de ligagao, pelo menos, no atrio/recegao, sala de convivio e
gabinete de gestao.

10 — Sustentabilidade e inovacao

[311] Recomenda-se que o projeto e a construgéo dos edificios das residéncias sejam orien-
tados pelos principios da sustentabilidade (ambiental, social e econémica) e promovam a inovagao
na construcao.

10.1 — Sustentabilidade

[312] No &mbito da sustentabilidade ambiental, recomenda-se que no projeto sejam conside-
rados os seguintes aspetos:

a) Ocupacgéo racional do espago (e.g., privilegiar a reabilitagdo de edificios; quando neces-
sario, recorrer a construcao densificando ou reutilizando areas urbanas existentes; adotar formas
compactas de implantagéo dos edificios);

b) Eficiéncia energética (e.g., adotar formas compactas para os edificios; construir com ele-
vada massa térmica interior; assegurar elevados niveis de isolamento térmico; instalar sistemas e
equipamentos energeticamente eficientes; orientar os edificios de modo a beneficiar dos ganhos
solares no inverno e da ventilagdo natural; privilegiar estratégias solares e de ventilagdo natural
passivas; integrar tecnologias para a produgao de energia a partir de fontes renovaveis; instalar
sistemas de gestédo, monitorizagéo e controlo de consumos de energia);

c¢) Eficiéncia hidrica (e.g., permeabilizar as superficies para infiltragao natural; integrar zonas
verdes para retengao natural da agua da chuva nos solos; recolher e aproveitar as aguas pluviais;
recorrer a instalagdes e equipamentos de baixo consumo de agua e energia; instalar sistemas de
gestao, monitorizagao e controlo de consumos de agua; privilegiar dispositivos com temporizadores,
sensores ou redutores de caudal);

d) Selecao ecologica de materiais (e.g., privilegiar materiais com baixa energia incorporada no
seu fabrico, transporte e aplicagao; privilegiar a reutilizagdo de elementos construtivos da mesma
obra ou de outras obras; utilizar de preferéncia materiais locais);

e) Minimizagao dos residuos (e.qg., privilegiar sistemas construtivos modulares e/ou prefabri-
cados; evitar o sobredimensionamento de espacos ou elementos; privilegiar sistemas construtivos
que permitam a desmontagem para facilitar o reaproveitamento; promover a triagem e reciclagem
de residuos da construgao);

f) Promogao de comportamentos ambientalmente responsaveis (e.g., prever instrumentos de
monitorizagao de consumos de agua e eletricidade; divulgar indicadores de consumo; estimular as
melhores praticas; criar condigdes para a mobilidade ativa).

[313] Recomenda-se que as residéncias, em particular as que tiverem capacidade superior
a 100 residentes, sejam certificadas no ambito de um sistema de certificagdo ambiental nacional
ou internacional.
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[314] No &mbito da sustentabilidade social, recomenda-se que no projeto sejam considerados
0s seguintes aspetos:

a) Seguranga, saude, conforto e adequacao ao uso (i.e., assegurar condigdes de bem-estar e
qualidade; promover o equilibrio entre a vivéncia em comum e o respeito pela individualidade);

b) Adaptabilidade e flexibilidade (i.e., prever espagos, mobiliario e solugdes construtivas que
permitam dar resposta a diversidade das necessidades dos residentes e a sua evolugao no tempo);

c¢) Participagao e apropriagéo (e.g., fomentar o envolvimento da comunidade académica na
concegao e na gestao das residéncias; prever elementos diferenciados que facilitem a identificagao
dos residentes para com os seus espagos);

d) Criagdo de comunidades inclusivas, sustentaveis e mistas do ponto de vista social (e.g.,
evitar concentracdes excessivas de alojamento de estudantes; promover o relacionamento inter-
geracional; localizar as residéncias em contextos que fomentem o envolvimento dos estudantes
em empresas, instituigdes sociais e apoio comunitario);

e) Protegao e valorizagéo do patrimonio cultural (e.g., assegurar a coeréncia com a morfologia
urbana; preservar a arte decorativa integrada nos edificios existentes).

[315] No &mbito da sustentabilidade econdmica, recomenda-se que no projeto sejam consi-
derados os seguintes aspetos:

a) Minimizag&o do custo global (i.e., satisfazer os requisitos e as recomendag¢des com um custo
global minimo, considerando o periodo de vida util das residéncias e os encargos com construgao,
exploragdo, manutengao e desconstrugéo);

b) Rentabilizagdo da infraestrutura (e.g., prever unidades de alojamento diversificadas para
responder a diversidade da procura, criar condigdes que permitam a utilizacdo das residéncias por
turistas nos periodos nao letivos);

¢) Redugéao dos custos de exploragéo (e.g., minimizar a instalagdo de ascensores; partilhar
servigos de limpeza, tratamento de roupa e manutengdo com os existentes no campus da institui-
¢ao de ensino superior; colocar as instalagdes técnicas a vista, em calhas ou em ductos de facil
acesso).

10.2 — Inovacao

[316] No projeto e na construgcédo das residéncias, € incentivada a adogédo de processos,
produtos e solugdes construtivas inovadoras que promovam a qualidade, a sustentabilidade e a
economia, nomeadamente ao nivel de:

a) Métodos e instrumentos de projeto (e.g., Building Information Modelling, realidade aumentada);

b) Organizagéao espacial e funcional das residéncias (e.g., modulagédo dimensional, adaptabi-
lidade e flexibilidade);

¢) Materiais, equipamento e sistemas (e.g., materiais com melhor desempenho e menor impacte
ambiental, aplicagédo de sensores inteligentes);

d) Solugbes construtivas e tecnologia de construgao (e.g., prefabricagéo, impressao 3D);

e) Gestao e racionalizagao do processo de construgdo (e.g., método Lean, tecnologias digitais
no planeamento, gestao e fiscalizagao).

[317] Ainovacgdo podera estar associada ao desenvolvimento e aplicagdo de processos, pro-
dutos e sistemas nao-tradicionais de construgao (i.e., que ndo sejam cobertos por especificagdes
técnicas em vigor em Portugal), como ao aperfeicoamento e otimizagdo de processos, produtos e
sistemas tradicionais de construcéo.

[318] Quando a inovagao se traduzir na utilizagao de produtos de construgdo nao-tradicionais
ou de sistemas construtivos nao-tradicionais, deverao ser cumpridas as disposigdes estabelecidas
no artigo 17.° do Regulamento Geral das Edificacdes Urbanas (Decreto-Lei n.° 38 382, de 7 de
agosto de 1951, na sua redagao atual).
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[319] Na adogao de produtos e sistemas construtivos n&o-tradicionais, deve ser garantida a
sua adequacéo funcional ao uso de uma residéncia, do ponto de vista de:

a) Seguranga (e.g., estrutural, ao incéndio, na utilizagéo);

b) Salubridade (e.g., ventilagédo, estanquidade agua e ao vapor de agua);
c) Conforto (e.g., térmico, acustico, visual);

d) Eficiéncia energética e hidrica.
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